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La Communauté de communes des Pays du Sel et du Vermois engage son premier
Programme local de ['habitat (PLH] pour une durée de 6 ans, sur la période 2017-2022.

L’élaboration de ce PLH est le résultat de la volonté politique des élus. De par son niveau
de population, 27 690 habitants, le territoire n’est en effet pas soumis a l‘obligation de
réaliser ce programme. La loi de mobilisation pour le logement du 25 mars 2009, dite loi
MLLE, n'impose ['élaboration de PLH qu'aux communautés de communes ayant pris la
compétence habitat et disposant de plus de 30 000 habitants avec une ville centre d'au
moins 10 000 habitants.

Néanmoins, la collaboration des élus aux échanges et travaux du SCoTSud54 et
’élaboration du Schéma d’'aménagement et de développement durables [SADD) du
territoire leur ont permis d'initier une réflexion mutuelle sur l'avenir de leur territoire et la
mise en place d’une politique de 'habitat volontariste.

Par ce document, la Communauté de communes souhaite ainsi mettre en place un cadre
renouvelé pour sa politique de ['habitat, lui permettant de poursuivre et de renforcer les
efforts qu'elle a initiés depuis plusieurs années, ainsi que de rassembler les acteurs de
U'habitat autour d'un projet commun visant a organiser des réponses concrétes aux besoins
et attentes des ménages. Elle a confié la réalisation du PLH et l'animation des travaux a

l’Agence de développement et d’'urbanisme de ['aire urbaine nancéienne (Aduan).

LES VOLETS QUI COMPOSENT
LE PROGRAMME LOCAL DE L’'HABITAT

Le PLH est le document de programmation de la
politique du logement d'une intercommunalité.
[Ldéfinit, pour une durée de 6 ans, les objectifs et
les moyens a mettre en ceuvre pour répondre
aux besoins en logement et en hébergement. Il
vise notamment a favoriser le renouvellement
urbain et la mixité sociale. Il doit en outre
assurer entre les communes une répartition
équilibrée et diversifiée de l'offre de logements
(CCH - Articles L 302-1 et R 302-1).

Les objectifs du PLH doivent en outre tenir
compte des autres documents d’aménagement
du territoire, de son évolution démographique et

économique, de lévaluation des besoins
des habitants actuels et futurs, de la desserte en
transports, des équipements publics et de
la nécessité de lutter contre |'étalement urbain.

Le PLH du Pays du Sel et du Vermois est
constitué de quatre parties.

Le diagnostic et les enjeux présentent le
fonctionnement du marché local du logement et
les conditions d'hébergement observées sur le
territoire. A cette fin, il repose sur une analyse
des différents segments de l'offre de logements
et d'hébergement (privés et sociaux], ainsi que de
Uoffre fonciére. L'objectif est de mesurer
ladéquation entre loffre et la demande en
logements, en tenant compte de ses évolutions
et des enjeux liés aux transports.

Le document d’orientations stratégiques énonce

les grands principes du PLH. Identifiés sur la

base des dysfonctionnements mis en avant dans

le diagnostic, ces principes doivent permettre de

produire une offre suffisante, diversifiée et

équilibrée des différents types de logements sur

le territoire, afin de :

> Répondre aux besoins en logements, notam-
ment ceux des personnes mal logées ou
défavorisées, ainsi que ceux des publics
spécifiques [personnes &gées, handicapées,
jeunes, étudiants, etc.)

> Orienter la politique & mettre en ceuvre en
matiere de requalification du parc existant

> Guider les politiques d’attribution des loge-
ments locatifs sociaux.

Les principes de territorialisation de [loffre
nouvelle de logements indiquent les objectifs
quantifiés et localisés de loffre nouvelle de
logements et d’hébergement. Ce document vise
a anticiper et faciliter la traduction des objectifs
du PLH dans les documents d'urbanisme en
cours d'élaboration sur le territoire.

Le programme d’actions définit chaque action
nécessaire a la mise en ceuvre opérationnelle
des orientations retenues. Il indique notamment
les actions envisagées pour 'amélioration et la
réhabilitation du parc de logements existants et
les interventions fonciéres permettant la
réalisation des actions du programme. Les
modalités de suivi et d’évaluation du PLH y sont
également précisées.
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fiche d'identité

LE TERRITOIRE W/

27 651 habitants
12 405 logements
71 % de maisons
7 050 emplois

Varangéville

4 communes urbaines

Saint-Nicolas- Dombasle- Dorr_lpasle—sur—Mgurthe
Villa-sh=VeF mois | defort sur-Meurthe Rosiéres-aux-Salines
Saint-Nicolas-de-Port
Varangéville

Lupcourt . ’
qui représentent
RDSiSérl_eS- 93 % de Uemploi
Coyviller S 88 % de la population
azet 89 % des logements
Burthecourt- A B
aux-Chénes 89 % des équipements

100 % du parc locatif social

9 communes rurales
12 % de la population
11 % des logements

Saffais

Source : Insee, 2012

HISTORIQUE S

La Communauté de communes des Pays du Sel et du Vermois est le fruit d’'une histoire intercommunale
ancienne, née en 1964. Au cours de ces 50 années, son périmeétre s’est progressivement étendu pour
former aujourd’hui un ensemble de 13 communes, identifié comme « Pdle d’équilibre » dans l'armature
territoriale établie par le SCoT du Sud Meurthe-et-Moselle.

Le 9 décembre 1964 Les 4 communes de Dombasle-sur-Meurthe, Rosiéres-aux-Salines,
Saint-Nicolas-de-Port et Varangéville créent le District urbain
de U'agglomération de Saint-Nicolas-de-Port.

Le 29 décembre 1995 Les communes d'Azelot, Coyviller et Manoncourt-en-Vermois
adheérent au District.

Le 19 aolit 1998 La commune de Burthecourt-aux-Chénes intégre le District.
Le 21 décembre 1998 La commune de Sommerviller rejoint le District.
Le13 juillet 2001 Le District urbain de Port est transformé en la Communauté de communes

des Pays du Sel et du Vermois.
Le 5 avril 2002 La commune d'Hudiviller adhére a la Communauté de communes,
portant celle-ci a 10 communes.
Le 1¢" janvier 2014 La Communauté de communes est étendue aux communes de Lupcourt,
Saffais et Ville-en-Vermois, qui précédemment appartenaient
a la Communauté de communes du Saintois au Vermois, désormais dissoute.
Le 1°" janvier 2017 Avec l'entrée en vigueur du Schéma départemental de coopération
intercommunale [(SDCI), le périmétre de la Communauté de communes
devrait connaitre un nouvel élargissement (Ferriéres, Tonnoy et Crévic).


https://fr.wikipedia.org/wiki/13_juillet
https://fr.wikipedia.org/wiki/Juillet_2001

LES COMMUNES .«

SUPERFICIE EN KM2 POPULATION EN 2012 DENSITE DE POPULATION

4,8 km?

Dombasle-sur-Meurthe

Azelot

419 hab. 88 hab./km?

883 hab./km?

9 889 hab.

11,2 km?

Manoncourt-en-Vermois

6,7 km? 336 hab. 50 hab./km?

Saint-Nicolas-de-Port

8,2km2 7633 hab. 931 hab./km?

Ville-en-Vermois

10,5 km? 594 hab. 56 hab./km?

Burthecourt-aux-Chénes

5,6 km? 96 hab. 17 hab./km?

Hudiviller

3 km? 321 hab. 107 hab/km?

Rosieres-aux-Salines

2 874 hab.

27 km? 106 hab./km?

Sommerviller

3,8km? 922 hab. 242 hab./km?

TOTAL

108 km?
27 651 habitants
256 habitants / km?

4,5 km?

6,9 km2

4 km?

12 km?

Coyviller

144 hab.

Lupcourt

[
432

hab.

Saffais

130 hab.

Varangéville

3861 hab.

32 hab./km?

62 hab./km?

32 hab./km?

322 hab./km?

Source : Insee, RP 2012
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Chifles elés du PLH

POPULATION S

27 651@ 000900

habitants en 2012
dont 88 % dans
les 4 communes urbaines

G177 A
(+) Un solde migratoire négatif
7 4 Yo (- 0,1 % entre 2007 et 2012)
d’habitants entre 1999 et 2012,
mais une ba|s§e de p;)g;J?l)atlon 24 0/0
enregistreee en de moins de 20 ans
Frrrei e s
25 %
/. 1 0 0/0 de plus de 60 ans
d’habitants entre 1999 et 2012,
dans les dommunes rurales 22 0/0 .
du territoire ont au moins un dipléme de

'enseignement supérieur

MENAGES Y 4

11 332

meénages en 2012
soit+12 %

)

par rapporta 1999 0'8

personne par ménage

29 %
de couples sans enfant " 28 %

de personnes seules
31 %
de couples avec enfant(s)

9%
de familles monoparentales
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7 050

emplois en 2012
dont 93 % dans
les 4 communes urbaines

depuis 2007

M & % d'emploi

Un territoire marqué par
U'emploi industriel et public

72 % 20 %
-~
(B o
des emplois dans
dans le l'industrie
tertiaire
40 %

d'emplois publics & parapublics

1

d‘actifs
occupés

EMPLOIS & ACTIFS

2 900

actifs en 2012

Q % ( 60 %

de cadreset d! ouvrlers et
de professions  d’employés
intermédiaires

307

emplois de cadres des fonctions

métropolitaines

1

actif sur 2

travaille dans le Grand Nancy

80 %
utilisent leur voiture pour &

aller travailler

=

Y zzzz7z7z724

- §
12 405

logements en 2012
dont 89 % dans
les 4 communes urbaines

716%

de logements depuis 1999

1/3

de locataires

+85%

de logements vacants
entre 1999 et 2012

10%

de logements HLM

8%

utilisent les transports en

commun pour aller travailler

LOGEMENTS

73 %

de maisons

73 %

de 4 pieces et plus

2/3

des logements ont été
construits avant1975

370

logements sans confort
sanitaire et 246 logements
potentiellement indignes
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UN PREMIER PLH VOLONTAIRE

Par délibération en date du 11 décembre 2014, le Conseil communautaire de la Communauté
de communes des Pays du Sel et du Vermois a décidé d’engager la démarche d’élaboration
d’'un Programme local de [’habitat (PLH] pour une durée de 6 ans, sur la période 2017-2022.
Cette démarche est le résultat de la volonté politique des élus, le territoire n’étant pas
dans l'obligation d’élaborer ce document. Le PLH des Pays du Sel et du Vermois constitue le volet
habitat du projet de territoire défini en 2014 par l'intercommunalité dans le cadre de son Schéma
d’aménagement et de développement durables (SADD). Et il s’inscrit en cohérence avec
les orientations du Schéma de cohérence territoriale du Sud Meurthe-et-Moselle [SCoTSud54).

QU'EST-CE QU'UN PLH ?

Créé par la loi du 7 janvier 1983 relative a la répartition des compétences entre les communes, les
départements, les régions et UEtat, le PLH est ['instrument de définition, de programmation et de
pilotage de la politique locale de [’habitat. Il « définit pour é ans les objectifs et les principes d’une
politique visant a répondre aux besoins en logement et en hébergement, a favoriser le renouvellement
urbain et la mixité sociale et a améliorer l'accessibilité aux personnes a mobilité réduite en assurant
entre les communes et les quartiers une répartition équilibrée et diversifiée de Uoffre en logement »
(extrait de UArt L.302.1 du Code de la construction et de Uhabitation). Il indique les moyens, notamment
fonciers, qui seront mis en ceuvre par les communes ou l'établissement public de coopération
intercommunale compétents en matiere d'urbanisme pour parvenir aux objectifs et principes qu’il a fixés.

Le PLH constitue ainsi :

> Un outil d’observation, a travers la mise en place obligatoire d’un observatoire de 'habitat et de la
mise en ceuvre d’une évaluation & mi-parcours [au bout de 3 ans) et au terme de 'application du PLH.

> Un outil de programmation pour la production de logements, et de mixité territoriale et sociale

>Un cadre intégrateur de coordination de l'ensemble des politiques locales de [’habitat,
qu’elles soient nationales, régionales, départementales ou communales.

> Un outil au service de la mise en cohérence urbanisme-habitat, qui s'impose aux Plans locaux
d’urbanisme [PLU] et qui doit &tre compatible avec les orientations définies par le SCoTSud54.

> Un espace de dialogue et d’animation pour l'ensemble des acteurs locaux.

> Le support d’'un dialogue renforcé avec I’Etat, le PLH étant un pré-requis pour U'éventuelle
obtention de la convention de délégation des aides a la pierre.

Depuis sa création en 1983 comme un outil incitatif d’étude et de mobilisation locale sur U'habitat, le PLH a
ainsi vu son sens et sa portée se renforcer au fil des législations et de la pratique. Prenant appui sur un
double mouvement de décentralisation de la politique du logement et de la montée en régime de
Uintercommunalité, il s’est progressivement imposé comme Uoutil majeur de définition et de conduite des
politiques locales de Uhabitat. En faisant du PLH le support de la délégation de gestion et d’attribution des
aides a la pierre de UEtat aux intercommunalités volontaires, la loi du 13 ao{it 2004 relative aux libertés et
responsabilités locales consacre en particulier le PLH comme un outil opérationnel, en interaction
croissante avec les documents d’urbanisme et les documents cadres des différentes politiques locales.

Au total, le PLH repose désormais sur :

> Une conception intercommunale et globale de la politique de U'habitat Une politique de Uhabitat articulée
au projet de territoire

> Une approche territorialisée et une recherche d’opérationnalité.
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LES OBJECTIFS DU 15%PLH DES PAYS DU SEL ET DU VERMOIS

La démarche engagée par les élus des Pays du Sel et Du Vermois est le résultat de fruit d’'une démarche
volontaire. De par son niveau de population, 27 651 habitants en 2012, le territoire n'est en effet pas
soumis a l'obligation de réaliser ce programme. La loi de mobilisation pour le logement du 25 mars 2009,
dite loi MLLE, n'impose en effet l'élaboration de PLH qu’aux communautés de communes ayant pris la
compétence habitat et disposant de plus de 30000 habitants avec une ville centre d’au moins 10 000
habitants. Néanmoins, la collaboration des élus aux échanges et travaux du Schéma de cohérence
territoriale du Sud Meurthe-et-Moselle (SCoTSudb4) et U'élaboration du Schéma d’aménagement et de
développement durables [SADD) du territoire leur ont permis d’initier une réflexion mutuelle sur Uavenir
de leur territoire et la mise en place d’'une politique de Uhabitat volontariste. Par ce document, la
Communauté de communes souhaite mettre en place un cadre renforcé pour sa politique de Uhabitat, Lui
permettant de :

> Poursuivre et amplifier les efforts initiés depuis plusieurs années, notamment a travers la mise
en ceuvre de deux opérations programmées d’amélioration de Uhabitat (OPAH).

> Rassembler les acteurs de l’habitat (notamment les bailleurs sociaux) autour de son projet de
territoire formalisé dans le cadre de son SADD.

> Réaffirmer son réle de « Péle urbain d’équilibre » a U'échelle de la Multipole Sud Lorraine, établi
par le SCoTSudb54.
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Les PLH dans le Suds4
au 1er janvier 2016

CHARDON LORRAIN
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I PLH exécutoires
PLH en cours de modification
PLH en cours d'élaboration
PLH non actif
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PAYS DU SAINTOIS
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PLH DU TOULOIS

PLH DU LUNEVILLOIS
.2e PLH (2014-2020)

PLH DU BASSIN DE POMPEY

.4e PLH (2011-2017)

. DELEGATION DE COMPETENCE
DES AIDES A LA PIERRE
DEPUIS 2007

PLH DU GRAND NANCY
.6e PLH (2011-2016)
. EN COURS DE MODIFICATION
. DELEGATION DE COMPETENCE
DES AIDES A LA PIERRE DEPUIS 2005

PLH DE PONT-A-MOUSSON
.2 PLH EN COURS D'ELABORATION
. DELEGATION DE COMPETENCE
DES AIDES A LA PIERRE
DEPUIS 2007

PLH DU SEL ET DU VERMOIS
.. Ter PLH EN COURS D'ELABORATION

| PLH DE MOSELLE ET MADON
. ler PLH (2008-2014)

.2e PLH (2012-2018)

LE PLH, LE VOLET HABITAT DU PROJET DE TERRITOIRE
DES PAYS DU SEL ET DU VERMOIS

Le PLH est Uexpression de la stratégie de développement du territoire, et est un outil au service de
Uattractivité et de la convergence des politiques publiques. Afin d’intégrer les grands enjeux et
orientations du SCoTSud54 sur son territoire, notamment en termes de croissance démographique et de
production de logements, la Communauté de communes des Pays du Sel et du Vermois a en effet réalisé
un Schéma d’aménagement et de développement durables [SADD) en 2014. Ce fut pour cette
intercommunalité l'occasion de traduire les attentes des communes membres et d’intégrer les grands
enjeux de développement durable. Le SADD prévoit ainsi un gain de 1625 habitants, une production de
1 958 logements et une consommation fonciére de 53 ha pour le développement urbain a Uhorizon 2026,
en compatibilité aux objectifs du SCoTSud54. Le SADD définit également quatre orientations prioritaires :

> Affirmer un développement urbain maitrisé
Ce 1°" axe se décline en trois objectifs :

- Densifier les zones urbaines existantes pour une gestion économe de ['espace tout en maintenant les
populations en place et en attirant de nouvelles : il s’agit prioritairement de contenir l'urbanisation par
un recentrage, de se réapproprier les centres anciens, de mener une politique fonciére d’anticipation
et de privilégier le désenclavement des quartiers.
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- Diversifier loffre de logements conformément aux principes de mixité et du Grenelle de
U'Environnement : lintercommunalité souhaite favoriser une mixité de Lloffre en logements,
promouvoir des espaces partagés et mieux prendre en compte les territoires vulnérables.

- Tenir compte de la bipolarité du territoire : il s’agit de conforter et de dynamiser l'organisation
territoriale marquée par la conurbation Dombasle / Saint-Nicolas-de-Port / Varangéville / Rosiéres-
aux-Salines, de requalifier les entrées de ville et de maintenir le niveau de services et d’équipements.

> Conforter les filiéres économiques existantes ou émergentes et
permettre le développement des péles d’excellence

Ce 2° axe se décline en trois objectifs :

- Préserver le potentiel et l’attractivité de "économie locale par la mise en place de pdles d’excellence :
les élus et les acteurs locaux souhaitent vivement préserver le socle économique du territoire, a savoir
l'économie du bassin salifére, développer un pole d’excellence de la chimie du sel, doter la filiere
équine lorraine d'un outil moderne a vocation économique, sportive, touristique et culturelle, et de
conforter et davantage structurer le pdle santé.

Valoriser le savoir-faire autour de la recherche et de la formation : il s’agit de s’appuyer sur un tissu
partenarial public-privé et de développer de nouvelles filieres de formation autour du sel avec la
conception d’une pépiniére d’entreprises innovantes du sel.

Maintenir et développer des zones d’activités économiques et une offre commerciale attractive: la
Communauté de Communes des Pays du Sel et du Vermois souhaite favoriser U'implantation d’activités
économiques sur les zones existantes et hiérarchiser ces derniéres afin de créer des
complémentarités économiques entre elles. Elle désire également conforter les poles commerciaux
existants et rechercher une complémentarité commerciale au sein de son territoire et avec le Grand
Nancy. Concernant Uagriculture, Uobjectif est de pérenniser et de valoriser U'ensemble des activités
agricoles, notamment les filieres spécifiques.

> Intégrer les valeurs paysageéres structurantes et gérer les risques naturels

Ce 3° axe comporte trois objectifs :

- Harmoniser les composantes urbaines et naturelles : les élus de la Communauté de Communes des
Pays du Sel et du Vermois souhaitent préserver et valoriser les coupures, la présence des espaces
naturels urbains et le patrimoine bati et naturel. Ils désirent aussi développer les potentialités du
canal pour développer l'éco-tourisme et s’appuyer sur la Meurthe comme un élément fédérateur du
territoire.

- Préserver les espaces naturels périphériques en préservant les espaces agricoles, en conservant des
espaces « ouverts » de qualité en lien avec les activités d’extraction et en se dotant d’une trame verte
communautaire pour renforcer les liens entre l'urbain et le rural.

- Limiter U'exposition aux risques en luttant contre les inondations et en réévaluant les risques miniers.

> La mobilité durable

Ce dernier axe comprend trois objectifs :

- Optimiser les transports a l'échelle du bassin de vi: il s’agit de définir une offre de transport
structurante en développant une offre globale privilégiant les transports collectifs, en organisant et
hiérarchisant les infrastructures de déplacement pour faciliter la circulation des personnes et des
marchandises. Les élus souhaitent également renforcer la lisibilité de Uoffre pour les usagers.

- Créer de véritables péles d’échanges a partir des haltes ferroviaires : U'objectif est de développer
Uintermodalité a partir du ferroviaire, créer de véritables péles d’échange et instaurer une tarification
unique.

- Utiliser l'outil stationnement et les modes doux comme des leviers en matiére de mobilité en
organisant mieux le stationnement dans les centralités urbains, en réalisant des parcs relais et en
organisant l'urbain en faveur des modes doux.

La Communauté de communes s’est également dotée d’'un Programme d’actions fonciéres (PAF).
Elaboré avec UEPFL, il constitue une feuille de route évolutive pour les 3 a 6 prochaines années. Le PAF se
base sur les potentiels fonciers identifiés comme « a enjeux » et prioritaires pour la mise en ceuvre de
projets d’intérét commun. Il propose la mise en place d'outils pour la réalisation du potentiel foncier
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identifié dans les échéances souhaitées. Le PLH s’inscrit en complémentarité avec ces deux documents
structurants de la Communauté de communes.
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REPERES - L’enjeu de l’articulation des enjeux du logement
P 3 avec ceux de ’laménagement et du développement

&
{ Attractivité h

Aménagement & Marketing Développement | L’habitat, au méme titre que Uemploi ou les
& Foncier N économique déplacements, constitue un facteur d’attractivité
et de maintien de la population, et permet de

pérenniser les équipements (écoles, transports,

ﬁ ‘ ' ‘ services, etc.). dans une logique visant a une
: Q meilleure articulation de la politique du logement
Equipements Transports et de Uhabitat avec les autres politiques publiques
& Services . - & Mobilité ~ locales. Le PLH, tout en approfondissant de

maniére opérationnelle les problématiques en
matiére de logement et d’hébergement, doit

) appréhender de maniére globale le
m " — fonctionnement du territoire afin d’améliorer les
Cohésion ’ Energie parcours résidentiels des habitants.

& Mixité & Climat

Environnement

& Santé
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UN CONTEXTE TERRITORIAL EN EVOLUTION

L’élaboration de ce premier PLH des Pays du Sel et du Vermois s’inscrit dans un contexte

en évolution rapide, marqué par la réforme territoriale, un rythme accéléré de lois et de réforme,
l'installation dans la durée de la crise économique et immobiliére, une dynamique d’investissement
plus faible des collectivités locales, ainsi que ['essoufflement de la croissance démographique de

la Lorraine. Ces évolutions requestionnent les stratégies de développement des territoires et

les modes d’'aménagement de ['urbain. Par ailleurs, [’essor de nouveaux modes de vie s’accompagne
d’une évolution des besoins des citoyens en matiere de logement : accélération du vieillissement

de la population, émergence de nouvelles précarités (énergie/mobilité], nouvelles attentes en
matiere de logement [santé, bien-étre, naturel...

LA REFORME TERRITORIALE

Depuis 2014, trois lois se sont succédé pour réformer l'organisation administrative en place sur les
territoires. La loi MAPTAM du 27 janvier 2014 a renforcé le statut de « métropole », la loi de délimitation
des régions du 16 janvier 2015 a dessiné une nouvelle carte de la France métropolitaine, tandis que la loi
NOTRe du 7 aolt 2015 a redéfini les compétences des collectivités locales. L'élaboration du PLH s’inscrit
ainsi dans la mise en place progressive de cette nouvelle organisation institutionnelle :

> La naissance de la nouvelle région Alsace-Champagne-Ardennes-Lorraine au 1°" janvier 2016, et le
renforcement de son réole en matiere de développement économique et d’aménagement du territoire
avec les Schémas régionaux de développement durable et d’égalité des territoires (SRADDET).

BELGIQUE

GRAND DUCHE
DE LUXEMBOURG

Picardie

ALLEMAGNE

e

Ile-de-France

Franche-Comté

Bourgogne

&
} . SUISSE

Aire urbaine de région Alsace-Champagne-Ardenne-Lorraine

Aire urbaine de plus de 80 000 habitants J |aduan
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> La création de la métropole du Grand Nancy : leler juillet 2016, la communauté urbaine du Grand
Nancy deviendra la 15e métropole de U'Hexagone, aprés Bordeaux, Brest, Grenoble, Lille, Montpellier,
Nantes, Rennes, Rouen, Strasbourg, Toulouse, Nice, ainsi que le Grand Paris, Aix-Marseille et Lyon
(collectivité unique). Obtenu par dérogation, alors que lagglomération ne franchit pas le seuil

obligatoire des 400 000 habitants, ce statut lui permet notamment de renforcer ses compétences
économiques.

> La redéfinition des compétences entre les différents échelons de collectivités locales: les
compétences des EPCI sont notamment renforcées. Outre les compétences eau et assainissement en
2020, les EPCI se voient attribuer la compétence urbanisme (et notamment celle de l'élaboration des
PLUi) ainsi que dans le domaine de 'habitat la compétence de création, gestion et entretien des aires
d’accueil des gens du voyage. Ce transfert sera opéré pour le 1°"janvier 2017.

> L’entrée en vigueur d’une nouvelle organisation intercommunale a partir du 1°" janvier 2017.

Hypothése d’évolution des intercommunalités de Meurthe et Moselle d’ici 2017
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14 507 hab. BAYONNAIS

Dans le Schéma départemental de coopération intercommunale arrété par le Préfet le 31 mars 2016,

la Communauté de communes des Pays du Sel et du Vermois intégre 3 nouvelles communes : au Sud-Ouest,
Tonnoy et Ferriéres et a l’Est, Crévic.

20



LA TRANSITION ENERGETIQUE

Le succés de la COP21 fin 2015 et les débats autour de la loi relative a la transition énergétique pour la
croissance verte (TEPCV) du 17 ao(t 2015 ont propulsé la transition écologique comme l'un des objectifs
prioritaires de la France. Mais, plus globalement, les changements climatiques, le renchérissement des
énergies fossiles et la protection de la biodiversité obligent les territoires a porter un autre regard sur
leurs ressources, a reconsidérer leurs modéles d’aménagement ainsi qu’a accompagner les modes de
vie. Or ces derniers ont été longtemps conditionnés par une énergie disponible, a coiit relativement faible.
Ils se sont fondés sur un modeéle d’organisation de la vie quotidienne particulierement énergétivore,
Uhabitat constituant le 1°" secteur de dépense énergétique.

La loi met ainsi l'accent sur la rénovation énergétique des batiments existants, avec comme objectifs :

> La rénovation de 500 000 logements par an en France, a compter de 2017

> La mise aux normes BBC avant 2050 de 'ensemble du parc immobilier (public et privé, résidentiel et
tertiaire)

> L’obligation de rénover d’ici 2025 tous les logements privés en étiquette énergétique F et G
en fonction des normes BBC.

> La baisse de 15 % de la précarité énergétique d'ici 2020.

La loi clarifie également les responsabilités des collectivités en matiére de planification énergétique.
Les nouvelles Régions sont ainsi identifiées comme les chefs de file en matiére d’efficacité énergétique.
Elles doivent notamment organiser un service public de Uefficacité énergétique. A cette fin, elles
endossent le role de coordination des plateformes territoriales de la rénovation énergétique. Les
intercommunalités ont, quant a elles, un rdle de coordination des actions de transition énergétique a
travers les PCET qui deviennent des Plans climat air énergie territoriaux [PCAET). Ces derniers reléveront
dorénavant exclusivement de 'échelon communautaire et seront obligatoires pour les EPCI de plus de
20 000 habitants. En outre, les collectivités territoriales dotées de réseaux de chaleur ou de froid doivent
réaliser avant le 31 décembre 2018 un « Schéma directeur de leur réseau de chaleur ou de froid ».

La transition énergétique représente en conséquence un défi considérable en termes de solidarité sociale
et territoriale, ainsi que de mobilisation d’investissements additionnels, dans un contexte marqué par des
marges de manceuvre budgétaires des collectivités davantage limitées. Les territoires devront se montrer
innovants et faire appel a des mécanismes inédits.

LES EVOLUTIONS DU CADRE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

Les secteurs de U'urbanisme et de Uhabitat sont des leviers forts du développement territorial, se situant a
Uinterface des domaines économiques, sociaux, environnementaux. Les réformes et apports
réglementaires sont donc fréquents. Depuis 2014, plusieurs textes de lois sont intervenus modifiant les
politiques locales de 'habitat et le contenu d’'un PLH. Parmi ces réformes, on peut citer :

> La réforme de la gestion de la demande de logement social (cf. encart ci-aprés)

> L’intégration de la question de l’dge dans toutes les politiques urbaines, notamment de [’habitat
avec LUobligation de prendre en compte U'habitat des agés dans les outils de programmation en matiére
de logement (dont le PLH). Le PLH doit indiquer les moyens a mettre en ceuvre pour « le développement
d’'une offre nouvelle et l'adaptation des logements existants » [par la loi relative a l'adaptation de la
société au vieillissement entrée en vigueur le 1°" janvier 2016).

> Le renforcement des pouvoirs du préfet en matiére de lutte contre l'insalubrité des logements et
l’amiante, qui peut notamment faire exécuter d'office certains travaux, ou encore a suspendre l'accés
aux locaux dont les propriétaires n'ont pas pris des mesures nécessaires de détection de l'amiante (par
la loi de modernisation du systéme de santé promulguée le 26 janvier 2014).
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> Le renforcement de l'inconstructibilité en zones agricole et naturelle (par la loi ALUR du 24 mars
2014, la loi LAAAF du 13 octobre 2014 et la loi pour la croissance, Uactivité et U'égalité des chances
économiques du 6 ao(it 2015).

> L’instauration du PTZ rural dans ’ancien [par la loi de finances pour 2015 du 29 décembre 2014).

> La création d’un nouveau dispositif de sécurisation des loyers dans le parc privé, baptisé de VISALE
(Visa pour le Logement et 'Emploi), en remplacement de la Garantie du Risque des Loyers [GRL) et la
Garantie Universelle des Loyers (GUL) depuis le 20 janvier 2016.

> La mise en ceuvre par le Gouvernement d’un Plan pour le rural et le périurbain, dévoilé début
janvier 2016.

> Le projet de loi relatif a [’égalité et a la citoyenneté, dont 'examen a débuté au printemps 2016 et qui
comportera un chapitre portant sur « une politique de mixité sociale dans le logement » : réforme des
critéres d’attribution des logements sociaux, renforcement du dispositif SRU et nouvelles sanctions des
communes qui ne construisent de logements sociaux, etc.
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'® REPERES - La réforme de la gestion de la demande de logement social

L’article 97 de la loi ALUR (pour l'accés au logement et un urbanisme rénové du 24 mars 2014) réforme la
gestion de la demande de logement social, avec pour objectif de rendre le systeme d’attribution plus
transparent, équitable et efficace. Elle confie aux EPCI la gouvernance de la politique d’attribution des
logements sociaux, en articulation avec les politiques locales de U'habitat, qu’ils sont eux-mémes amenés a
définir sur leur territoire. Pour ce faire, les EPC| doté d’'un PLH exécutoire doivent élaborer un Plan
partenarial de la gestion de la demande de logement social et d’information du demandeur (PPGDLSID],
mettre en place un dispositif de connaissance et de gestion partagée de la demande de logement social
entre les acteurs et créer un guichet d’accueil unique au niveau intercommunal. La loi ALUR introduit
également la possibilité pour tout EPCI doté d’un PLH exécutoire de créer une conférence intercommunale
du logement (CIL), afin de déterminer les orientations sur 'attribution des logements sociaux au sein de son
territoire.

PLAN PARTENARIAL DE GESTION DE LA DEMANDE DE LOGEMENT
SOCIAL ET D'INFORMATION DES DEMANDEURS

ORIENTATIONS
SUR LES ATTRIBUTIONS

; Mesures facultatives
Service

Droit a . ;
» : d’information
Uinformation s :
et d’accueil

du Cotation
de la
demande

Dispositif , .
de gestion (Conférence intercommunale

du logement - CIL)

partagée de
la demande de des

Location
demandeur vy
choisie

logement social demandeurs

Le Plan partenarial de gestion de la demande de logement social et
d’information des demandeurs est un document cadre qui fixe :

» Les modalités locales d’enregistrement de la demande et la répartition
territoriale des guichets,

« Le dispositif de gestion partagée de la demande [pilotage, calendrier,
convention de gestion partagée)

« Les indicateurs retenus pour estimer le délai moyen d’attente d'une
attribution

» Les conditions de création-fonctionnement d’un service d’information
et d’accueil des demandeurs : convention d’application du service

*Les moyens pour favoriser les mutations internes au sein du parc social

aduan

L’EPCI a la possibilité de définir
/ proposer :

« Les orientations pour les
attributions, dans un but
de mixité sociale

« La création d’offres de logement
adapté et d’accompagnement
des personnes

« Les modalités de coopération
entre les bailleurs et les
titulaires de droit de réservation

« La convention de mixité sociale
(a annexer au contrat de ville)
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LA PORTEE JURIDIQUE DU PLH

Le PLH est un document de programmation sans caractére opposable aux tiers. Sa mise en ceuvre
repose sur deux leviers principaux : d’'une part, larticulation sur le territoire de ['’ensemble des
dispostifs et des politiques mis en place par les différents acteurs de [’habitat (Etat, Conseil régional
de Lorraine, Conseil général de Meurthe-et-Moselle, bailleurs sociaux, etc.] ; d’autre part, la mise en
cohérence des documents d’urbanisme (PLU et PLUi principalement] avec les orientations du PLH.

LE PLH : UN CADRE DE REFERENCE POUR L'ENSEMBLE DES ACTEURS DE L'HABITAT

L’habitat est une compétence partagée par différents niveaux de collectivités (Etat, Région, Département,
EPCI, communes) et mobilise une multitude d’acteurs. Les stratégies et les compétences des différentes
collectivités évoluent, donnant au PLH le role de fédérateur/coordonnateur au niveau intercommunal de
Uensemble de ces interventions.

La portée du document de PLH concerne :
> La mise en ceuvre du droit au logement (loi du 31 mai 1990 loi Besson).

> Le principe général de l’équilibre de [’habitat dans les communes et les quartiers, et de diversité de
Uhabitat avec l'obligation de disposer d’au moins 20 % de logements sociaux parmi les résidences
principales dans les communes de plus 3 500 habitants (loi LOV et article 55 de la loi SRU), appartenant
a un EPCI de plus de 50 000 habitants comprenant au moins une commune de plus de 15 000 habitants.

> La lutte contre l'exclusion et la précarité dans le logement (loi du 5 mars 2007 instituant le droit au
logement opposable).

> La mise en place d’un observatoire local de l’habitat et la territorialisation du programme d’actions
par communes ou secteurs géographiques. Le PLH doit notamment indiquer les moyens a mettre en
ceuvre pour satisfaire les besoins en logements et en places d’hébergement, dans le respect de la mixité
sociale et en assurant une répartition équilibrée et diversifiée de 'offre de logements.

> La compatibilité avec les politiques sectorielles du Département, notamment :

- Le PDALPD: le 5° Plan départemental d'action pour le logement des personnes défavorisées de
Meurthe et Moselle (2010-2012),

- Le SDAHI : le Schéma départemental d'accueil, d'hébergement et d'insertion des personnes sans
domicile de Meurthe et Moselle (2008-2012)

- Le SDAGV : le Schéma départemental d’accueil des gens du voyage de Meurthe et Moselle (2012-
2017)

- Le PDLHI : le Plan départemental de Lutte contre l’habitat indigne de Meurthe et Moselle (2009-2013)
- Le Schéma départemental gérontologique de Meurthe et Moselle (2009-2013)

- La politique départementale en faveur des personnes en situation de handicap.

> La possibilité de prendre la délégation des aides a la pierre pour les EPCI disposant d'un PLH adopté
par signature d’une convention avec 'Etat.
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'O REPERES - Qui fait quoi en matiére de politique de Uhabitat ?

La politique de U'habitat mise en ceuvre a 'échelle locale est le fruit d'une responsabilité publique partagée.
En effet, les collectivités territoriales, chacune a leur niveau, possédent de multiples leviers d’action mais
qu’elles ne peuvent actionner que de maniére croisée. Le tableau ci-dessous synthétise de maniére
simplifiée le partage de responsabilité publique en matiére d’habitat ainsi que le role et les principaux outils
de UEtat, des collectivités territoriales et des EPCI.

Le partage de la responsabilité publique en matiére d’habitat

Etat

Région

Département

EPCI

Commune

Sigles
DALO

FSL
NPRU
OPAH

PCAET
PDALPD

PDH
PLH

Garantir les grands équilibres sociaux et territoriaux
Assurer le droit au logement, gérer les situations
de crise, Producteur de normes, Garant du DALO

Soutenir l'économie de la construction et le secteur
du batiment

Financement des grands équipements structruants
Participation au financement du logement social
Collectivité chef de file de I'efficacité énergétique

Intervention catégorielle (publics défavorisés,
personnes agées, handicapées...)

Mise en cohérence des politiques locales a l'échelle
départementale

Définition d'une stratégie en matiere d’habitat
sur le territoire intercommunal

Equilibre social de 'habitat ou Politique
du logement et du cadre de vie

Urbanisme et droit des sols
Politiques de peuplement
Politique de la ville et rénovation urbaine

Droit au logement opposable

Fonds de solidarité au logement

Nouveau programme de rénovation urbaine (ANRU 2)
Opération programmée d’amélioration de L'habitat
Plan climat air énergie territorial

Plan départemental d'action pour

le logement des personnes défavorisées

Plan départemental de l'habitat

Programme local de l'habitat

Aides a la pierre et a la personne
Plan de cohésion sociale, NPRU, DALO, PAC

Normes de construction et environnementales,
Art. 55 de la loi SRU (logements HLM], PIG

Aides fiscales, Baisse de la TVA, etc.

SRADDET - CPER [Contrat de plan Etat-Région)
Subventions, préts, appels a projets
Plateformes territoriales de la rénovation énergétique

FSL, SDOSM
PDALPD et SDAGDV (en co-pilotage avec ['Etat)

PDH
Aides a la pierre

PLH / PLUi / PCAET
Délégation des aides a la pierre
OPAH, etc.

PLU et permis de construire
Attribution de logements sociaux

Projets de rénovation urbaine, Politique de la ville,
Lutte contre 'habitat indigne, OPAH

PLU Plan local d'urbanisme
SDAGDV  Schéma départemental d'accueil
des gens du voyage
SDOSM  Schéma départemental d'organisation
sociale et médico-sociale
SCoT Schéma de cohérence territoriale
SRADDET Schéma régional d'aménagement, de

développement durable et d'égalité

des territoires laduan
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LE REGARD ET LES ATTENTES DE L'ETAT

L’Etat est un partenaire privilégié des collectivités élaborant un PLH. Dans le cadre de son Porter a
connaissance (PAC) en date du 1°" septembre 2015, il identifie 5 enjeux pour le PLH de la Communauté de
communes des Pays du Sel et du Vermois, enjeux qui constituent le cadre général des politiques de
l'habitat qu’il soutient. Il s’agit :

> Développer une offre suffisante et diversifiée en logements correspondant aux attentes des
ménages, au regard de la démographie du territoire, du profil de cette population, de la typologie et du
statut du parc de logements, de la prédominance de la construction neuve individuelle privée, du
nombre encore insuffisants de logements locatifs.
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> Inscrire la politique de U'habitat dans une démarche de développement durable, notamment en
agissant au niveau de la réhabilitation thermique du parc de logements.

> Lutter contre U’habitat indigne et non décent, notamment dans le cadre des copropriétés dégradées.

> Participer a la lutte contre l'étalement urbain, la régression des surfaces agricoles et naturelles, et
la gestion économe des ressources et des espaces, notamment par le biais de la politique fonciére.

> Répondre aux besoins en logement des populations spécifiques, notamment a U'égard des personnes
agées et des jeunes.

L’ARTICULATION DU PLH AVEC LES DOCUMENTS DE PLANIFICATION ET D'URBANISME

Le PLH dans la hiérarchie des documents de planification et d’'urbanisme

Le PLH est a la fois un document d’étude et d’analyse des problématiques de U'habitat ayant pour objectif
d’orienter d’articuler les politiques des collectivités locales, et un document de programmation de Uoffre
nouvelle en matiére de logements. A ce titre, il s’inscrit dans une hiérarchie de documents de documents
de planification et s'impose aux documents d’urbanisme des communes. Le PLH doit ainsi étre élaboré en
cohérence avec les orientations du SCoT (schéma de cohérence territoriale), tandis que les PLU [plan
locaux d’urbanisme) doivent entrer en compatibilité avec le PLH dans les 3 ans suivant son adoption.

A cet égard, depuis la loi ALUR du 24 mars 2014, les EPCI ont désormais la possibilité d’élaborer un PLUi
[plan local d’'urbanisme intercommunal). Il peut s’agir soit de :

> Un PLUi (c’est-a-dire un PLU mais établi a 'échelle d’une intercommunalité

> Un PLUi-H, tenant également lieu de PLH (et donc intégrant une programmation de U'offre de logements)
> Un PLUi-D, tenant également lieu de PDU (Plan de déplacement urbain)

> Un PLUi-HD, tenant lieu de PLH et de PDU.

Hiérarchie des documents en 2016

Stratégie
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|aduan // Schéma réalisé en janvier 2016, dont le contenu est susceptibe d'évoluer ou d'étre précisé dans les prochains mois
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Par ailleurs, il est a signaler que les lois NOTRe relative a la nouvelle organisation territoriale du 7 ao(t
2015 et la loi TEPCV relative a la transition énergétique pour la croissance verte du 17 ao(it 2015 ont
introduit de nouveaux schémas dans la hiérarchie des documents de planification, notamment a U"échelle
régionale. Il s’agit en particulier du SRADDET [schéma régional de développement durable et d’égalité des
territoires] et du SRDEIl (schéma régional de développement économique, d’innovation et
d’internationalisation). En outre, la Région est désormais identifiée comme collectivité chef de file en
matiere d’efficacité énergétique, et est chargée d’élaborer un Plan de déploiement des plateformes
territoriales de la rénovation. La portée du PLH n’a cependant pas été directement modifiée par ces
différentes lois.

Le Schéma de cohérence territoriale du Sud Meurthe-et-Moselle [SCoTSud54)

Approuvé en décembre 2013, le SCoTSudb4, fixe un objectif de 29 000 habitants et 38 000 logements
supplémentaires a Uhorizon 2026 (+ 60 000 et + 80 000 a 'horizon 2038) sur son territoire. A cet effet, il
attribue des enveloppes de logements a chaque EPCI auxquels il revient de traduire géographiquement
ces objectifs a léchelle communale, par lintermédiaire de leurs PLH, documents d’urbanisme
intercommunaux ou schémas de secteur. Cette répartition vise notamment a renforcer le maillage
territorial en favorisant le développement dans les polarités en limitant les phénoménes de
périurbanisation en milieu rural. A cet effet, il attribue au territoire des Pays du Sel et du Vermois une
enveloppe de 1 958 logements a produire a U'horizon 2026, et 1 977 de plus entre 2026 et 2038.

Ces objectifs doivent étre traduits géographiquement dans le PLH (qui doit étre compatible avec le
SCoTSud54) et les documents d’urbanisme communaux [qui doivent étre compatibles avec le PLH). La
temporalité de ces différents documents est cependant différente, un PLH étant valable pour é ans et un
PLU ayant une durée de vie moyenne de 10 ans. Une évaluation des besoins en logements a U'échelle
intercommunale a donc été réalisée dans le PLH, ainsi que la définition d’'une clé de répartition de la
production de logements supplémentaire a l'échelle communale (cf. la derniére partie du diagnostic).

Les objectifs du SCoTSud54 pour 2013-2026 et 2016-2028*

2013-2026 (objectifs) 2026-2038 (indication) TOTAL 2013-2038
Total Dont Total Dont Total Dont
logements stabilité** logements stabilité** logements stabilité**
Pays du Sel et du 1 958 log. 1220 log. 1977 log. 1248 log. 3935 log. 2 468 log.

Vermois

* Ces objectifs peuvent cependant étre affinés en s’appuyant sur des données plus précises [vacance, parc, taille des ménages, etc.].

** | a production de logements nécessaire au maintien d’une population pour maintenir une population stable, en tenant compte du desserrement des
ménages et du renouvellement du parc ancien, s'éléve a prés de 63 %. L’accueil de nouveaux ménages concerne 35 % de la production, soit prés de 685
logements a 'horizon 2026.

Des documents d’urbanisme communaux en révision

Toutes les communes du territoire sont aujourd’hui soit couvertes par un document d’urbanisme de

derniére génération, soit en cours d’élaboration d’un tel document :

>4 communes disposent d'un PLU et ont engagé sa révision: Rosiéres-aux-Salines, Dombasle-sur-
Meurthe, Sommerviller et Burthecourt-aux-Chénes.

> La commune de Saffais dispose d'une carte communale depuis septembre 2002.
> Les 8 autres communes, couvertes par des POS, ont engagé leurs transformations en PLU. Ces derniers

3

devront étre approuvés avant le 31 mars 2017, les POS devenant caducs a cette date et le RNU
s’appliquant.

Les objectifs du PLH pourront donc étre rapidement intégrés dans les objectifs de développement
communal inscrits de ces documents. Afin de faciliter cette mise en compatibilité et articuler les
calendriers des différentes démarches d’élaboration, un livrable du PLH spécifique a été élaboré a
destination des communes.
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REPERES - L’articulation des temporalités et des objectifs
entre le SCoT, le PLH et les PLU

' 4

Rapport de compatibilité

SCoTSuds4

o]

o]

Objectifs 2013-2026 pour 13 ans
1958 logements supplémentaires a produire pour la CCPSV

Répartition a 'échelle de 'EPCI
Sipasde PLH : au prorata du poids de population
SiPLH : clé de répartition définie par U'EPCI

Principe de répartition
70 % dans l'enveloppe urbaine, en renouvellement
30 % hors de l'enveloppe urbaine, en extension

PLH

Objectifs 2017-2022 pour 6 ans
956 logements supplémentaires a réaliser sur 13 communes

Objectifs qualitatifs et territorialisation a définir
a l'échelle communale avec fléchage des terrains

POS/PLU

o]

Document valable en moyenne sur 70 ans

laduan

Yo o  h  hh hhh it o  h
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LA DEMARCHE D’ELABORATION DU PLH

L'élaboration du PLH doit suivre une procédure particuliére définie par l'article L-302- 2 du Code
de la construction et de ['habitation. Trois phases successives guident l’élaboration d’'un PLH.
Chacune de ces phases se traduit par un document. La 1™ étape consiste a élaborer un diagnostic
partagé. Ce dernier nécessite la mise en place d’'une démarche partenariale permettant de croiser
les analyses et par la suite, de coordonner les acteurs et les projets dans un cadre de
contractualisation ou de partenariats.

UNE PROCEDURE ENCADREE PAR LA LO|

Le lancement de la démarche

L’EPCI engage la procédure d’élaboration du PLH par délibération du conseil communautaire. Le Préfet
lui transmet le porter a connaissance de U'Etat dans un délai de 3 mois & compter de la transmission de la
délibération. L’'EPCI associe a U'élaboration du PLH les communes et les EPCI compétents en matiére de
PLU directement concernés. Il indique dans sa délibération les personnes morales qu'il juge utile
d’associer et les modalités de cette association, et leur notifie cette délibération. Les bailleurs sociaux
sont généralement associés par les collectivités (sans que cela soit précisé par la loi).

L’élaboration technique du PLH

Le contenu du PLH édicté par la loi conduit a suivre 3 étapes pour son élaboration :

> Un diagnostic sur le fonctionnement du marché local du logement et sur les conditions d’habitat dans le
territoire auquel il s’applique

> Un document d’orientation comprenant l'énoncé des principes et objectifs du programme

>Un programme d’actions détaillé pour U'ensemble du territoire auquel il s'applique et pour chaque
secteur géographique défini a Uintérieur de celui-ci.

gl Py du Seb et du Vermeis Pays du Seb et du Vermois

L

P L
(0 @SB

H

T

2
H

Diagnostic & enjeux Orientations stratégiques Programme d'actions

Quels sont les enjeux Quelles priorités et principes ? Comment atteindre

et besoins en matiére Combien de logements les objectifs ? Avec qui ?
d’offre de logements construire et/ou rénover ? Qui fait quoi ? Ou ? Quand ?
et d’hébergement ? Sur quels segments Avec quels moyens ?

de marché agir ?
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L’arrét et l’adoption du projet de PLH

> L’arrét du projet : le Conseil communautaire délibére sur le projet de PLH : il « arréte » le projet de
PLH. Puis, le projet de PLH est transmis aux communes pour avis, qui ont 2 mois pour délibérer «
notamment sur les moyens, relevant de leurs compétences respectives... ». A défaut, leur avis est
réputé favorable. Le projet de PLH est également transmis aux organes chargés du SCoT. Le Conseil
communautaire délibére une 2¢ fois au vu de l'avis des communes.

> La consultation de UEtat : le projet de PLH est transmis au Préfet. « S’il estime que le projet de PLH ne
répond pas aux objectifs de répartition équilibrée et diversifiée de loffre de logements, de
renouvellement du parc immobilier et d’accroissement du nombre de logements et de places
d’hébergement nécessaires », le préfet peut adresser a UEPCl des « demandes motivées de
modification » du projet de PLH (délai 1 mois). Le Préfet (de région) saisit le CRH sur le projet de PLH
(avis sous 2 mois). En cas d'avis défavorable, le préfet demande des modifications (délai 1 mois). Le PLH
n'est exécutoire que si les modifications demandées par U'Etat sont apportées.

> L’adoption du PLH : la délibération approuvant le programme est publiée et devient exécutoire 2 mois
aprés sa transmission au représentant de UEtat.

Lancement de la démarche

> [)élibération de UEPCl décidant de 'élaborationd’un PLH )
> Elaborationet transmissiondu Portera connaissance (PAC)de l'Etat

¥

Elaboration du PLH par 'Aduan

v

Phase 1 : Diagnostic et enjeux
Phase 2 : Orientations stratégiques
Phase 3 : Programme d’actions territorialisées/ Dispositif de suivi-observation

¥

v

v

Arrétdu projet de PLH par le Conseil communautaire

> Délibérationdu Conseil communautaire

> Transmission du projet aux communes pour avis des conseils municipaux : les
communesont 2 mois pour délibérer. A défaut, leur avis est réputé favorable

> Examen des avis et délibérationdu Conseil communautaire pour valider le projet

¥

Consultationde U'Etat

Transmission du projet au Préfet Saisine du Comité régional de U'habitat
qui transmet son avis sous 1 mois (CRH] qui transmet son avis sous 1 mois
(avec demandes motivées de modification) | (avec demandes motivées de modification

Avis favorables Avec réserves
Approbationdu PLH Modificationdu PLH
> Délibérationdu Conseil ‘ > Délibérationdu Conseil
communautaire pour adoption ‘ Communautaire sur les demandes
définitive de modification

> Nouvelle consultationdes

> Affichage de la délibération: 1 moisau
communes membres (2 mois)

siege de 'EPCl et dans les mairies,
mentionde 'affichage dans un journal

’ Le PLH devient exécutoire

Mise en ceuvre du PLH

> Mise a dispositiondu PLH au siége de l'EPCl et dans les Mairies des Communes

> Bilanannuel : établi par 'EPCl et transmis aux communes et au Préfet

> Bilanstriennaux (3 ans et 6 ans]) : établi par 'EPCI, transmisau Préfet et au CRH

> Option: prise de délégationdes aides a la pierre laduan
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LE DIAGNOSTIC, PREMIERE PHASE DU PLH

Le diagnostic, un outil de connaissance des besoins des habitants

L'élaboration du PLH s’appuie sur un important travail d'analyse des conditions de logement et
d’hébergement des habitants des Pays du Sel et du Vermois. Ce diagnostic, élaboré avec l'appui de
U'Aduan (Agence de développement et d’'uranisme de l'aire urbaine nancéienne), a pour objet de préciser
les besoins des ménages du territoire et d’analyser leurs parcours résidentiels. Il s’agit de décrire en quoi
Uoffre entre ou non en adéquation avec la demande des ménages et d’identifier les besoins ne trouvant
pas satisfaction dans la situation actuelle. A cette fin, trois axes d’analyse ont servis de guide a
U'élaboration du diagnostic du PLH.

Les trois axes d’analyse

Le diagnostic vise a permettre de qualifier les trois composantes du marché local de Uhabitat que sont le
territoire [son attractivité), la demande (les ménages, leurs moyens et la diversité de leurs besoins) et
Uoffre de logements [sa qualité et sa quantité), afin de mettre en évidence les dysfonctionnements et
inadéquations existants.

> Le portrait du territoire : il s’agit d’analyser le contexte territorial dans lequel s’inscrit la communauté
de communes, ainsi que d’examiner ses dynamiques récentes ainsi que la qualité de son cadre de vie et
de son offre d’équipements et de services.

>La population et les ménages: le diagnostic identifie les grandes caractéristiques socio-
démographiques et socio-économiques des populations logées sur le territoire : caractéristiques de la
population et des ménages, évolution de la pauvreté et de la précarité... Il s’agit d’apprécier la demande
dans sa diversité, notamment a travers la mise en évidence des publics spécifiques.

> L’offre résidentielle, c’est-a-dire les logements disponible et des conditions de son développement :
Uobjectif est de comprendre la maniére dont Uoffre, existante et nouvelle, répond ou non a travers ses
différentes composantes aux besoins des habitants du territoire des Pays du Sel et du Vermois. Cette
partie du diagnostic vise a quantifier et a qualifier Uoffre de logements disponible, le nombre de
logements produits, l'accessibilité économique de loffre existante, mais aussi le type de logements
offerts.

TERRITOIRE

Attractivité résidentielle
Emplois / Cadre de vie
Equipements et services

Pour qui ? ou ?

0i'? Le diagnostic Quoi ?
du PLH

Evolution et composition des
ménages
Revenus / Précarité
Publics spécifiques

Offre existante : les parcs

Combien ? Offre nouvelle : les dynamiques de
Quels logements ? marchés immobiliers
A que[ prix 2 Parcours résidentiels
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LE PROCESSUS D'ELABORATION : UN DIAGNOSTIC PARTAGE

Une démarche de co-construction

Le PLH fixe un cadre d’action qui s’imposera aux acteurs publics et privés de Uhabitat (bailleurs sociaux,
aménageurs, promoteurs-constructeurs, etc.). La politique locale du logement est en effet caractérisée
par Uintervention d’une multitude d’acteurs et de financeurs qu’il convient de mieux connaitre et de
coordonner leur action. C’est pourquoi une concertation large a été mise en place dés l'élaboration du
diagnostic du PLH dans le but de faciliter leur mobilisation dans une démarche et d’accompagner le
territoire dans la définition d'un programme d’actions co-construit, opérationnel et réaliste.

> Les élus au cceur du dispositif: le PLH reléve de la compétence de la Communauté de communes.
Mais, les moyens nécessaires a la réalisation de ses objectifs relevent pour partie de lintérét
communautaire et pour partie des communes. D’ou la nécessité et la volonté d’associer en permanence
les communes et leurs élus a la démarche d’élaboration.

> La collaboration avec les partenaires institutionnels: aux cotés des élus, sont mobilisés les
partenaires institutionnels, au premier desquels figure UEtat (Dreal / DDT / Préfecture). Le Département
et la Région, avec leurs compétences respectives, sont également des partenaires privilégiés de la co-
construction d'une politique de U'habitat forte, que ce soit dans les domaines de l'action sociale ou des
compétences économique et environnementale. L’Anah, la CAF et le Syndicat mixte du SCoTSud54 font
également partis des partenaires du PLH.

> La concertation avec les opérateurs locaux de U’habitat et les professionnels de l'immobilier :
les principaux opérateurs locaux de l'habitat sont également associés : les bailleurs sociaux (Batigére
Nord Est, mmH et UArelor), un office de notaires, des agences immobiliéres, un promoteur-
constructeur, Uopérateur chargé d’animé 'OPAH (Camel].

La concertation mise en place

Différents moyens d’investigation ont été mobilisés pour établir U'état des lieux présenté dans le
diagnostic, ainsi que définir les orientations stratégiques du PLH :

> L’actualisation des indicateurs statistiques relatifs a la situation locale en matiére de logement et aux
évolutions du marché local de U'habitat.

> Une rencontre individuelle avec les 13 communes de l'intercommunalité, afin de :
Recueillir leurs préoccupations et leurs attentes vis-a-vis du prochain PLH
Connaitre leur ambition en matiére de développement résidentiel,
Recenser les projets et les opérations connus en matiére de logement, a court, moyen et long termes
sur chagque commune.
Initier le travail de repérage des fonciers disponibles ou mutables dans le tissu urbain existant, de facon
a dégager des capacités constructives nouvelles en faveur de la production de logements pour les
prochaines années.

> Une série d’entretiens avec les partenaires du PLH
Des entretiens de cadrage avec les principaux partenaires institutionnels
Des rencontres avec les principaux acteurs et opérateurs des marchés de U'habitat, notamment les
bailleurs sociaux sur leurs stratégies patrimoniales

> Un séminaire de co-production, ouvert a 'ensemble des partenaires et consacré aux grands enjeux du
diagnostic du PLH (un 2™ séminaire étant organisé sur le programme d’actions).

> Des séances de travail en comités de pilotage, réunissant les élus des communes et les principaux
partenaires institutionnels (Etat, Syndicat mixte du SCoTSud54, etc.)

Le schéma ci-dessous illustre les différentes étapes d’élaboration du diagnostic et des orientations du
PLH des Pays du Sel et du Vermois.
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Le processus d’élaboration du diagnostic et des orientations du PLH

Septembre 201
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LES DIFFERENTES ECHELLES D’ANALYSE

En fonction des thématiques et de la disponibilité des données, les analyses du diagnostic sont réalisées a

différentes échelles :

> Les communes urbaines et rurales : pour tenir compte de la spécificité de U'organisation du territoire
caractérisée par la conurbation formée par les 4 communes Dombasle-sur-Meurthe, Saint-Nicolas-de-
Port, Varangéville et Rosiéres-aux-Salines [qui forment une unité urbaine, au sens de l'Insee).

> Le bassin de vie nancéien : pour appréhender les dynamiques des marchés immobiliers.

> L’aire urbaine nancéienne : pour rendre compte des interactions entre la communauté de communes
et ses territoires limitrophes, en particulier 'agglomération nancéienne.

> Le SCoTSuds54 et les 2 autres péles urbains d’équilibre : pour replacer les tendances constatées du
territoire dans un contexte plus large et comparaison avec les bassins de Neuves Maisons et de Pompey.

Varangéville Som-

/\.\ erviller’

N

Saint-Nicolas-

de-Port Dombasle-

sur-Meurthe

Ville-en-Vermois

‘Manoncourt-
en-Vermois
Rosiéres-
aux-Salines

Burthecourt-
aux-Chénes

BASSIN DE PQ
GRAND COURONNE

HAZELLE
EN HAYE

PAYS DU SEL

ET DU VERMOIS
MOSELLE ET MADON

LES 4 COMMUNES URBAINES

24 257 habitants et 9 988 ménages
10 986 logements et 6 584 emplois
Une unité urbaine au sens de Ulnsee

LES 13 COMMUNES RURALES

3 394 habitants et 1 345 ménages
1419 logements et 467 emplois

LE BASSIN DE VIE NANCEIEN

764 km?

78 communes
364 783 habitants
169 437 emplois

Le bassin de vie nancéien est un périmétre statistique
constitué des territoires limitrophes de ['lagglomération.
Les 78 communes qui le composent, forment un espace
homogéne de vie quotidienne, au sein duquel les
habitants travaillent et habitent. Ce périmétre de
proximité correspond a l'échelle des migrations
domicile-travail denses ainsi qu’aux pratiques en
matiére de déplacements, de loisirs, de consommation...
Il englobe a quelques communes prés les
intercommunalités situés autour de Nancy.
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L’AIRE URBAINE NANCEIENNE

2 367 km?

285 communes

434 479 habitants

182 085 emplois

La plus importante de la Lorraine

L’aire urbaine est un périmétre statistique établi par

l'Insee qui regroupe un ensemble de communes d’un

seul tenant et sans enclave, constitué par un péle urbain
de plus de 10 000 emplois, et par des communes rurales
ou unités urbaines [couronne périurbaine] dont au moins
40 % de la population résidente ayant un emploi travaille
dans le péle ou dans des communes attirées par celui-ci.

LE SCoTSUD54

4 200 km?

476 communes et 20 EPCI

570 000 habitants

L'un des plus importants de France

Le SCoT est l'outil de conception et de mise

en ceuvre d’une planification stratégique
intercommunale, a l'échelle d’un large bassin de vie
ou d’une aire urbaine, dans le cadre d’un Projet
d’aménagement et de développement durables
[PADD). Les SCoT ont remplacé les schémas
directeurs, en application de la loi Solidarité

et renouvellement urbains [SRU] du 13 déc. 2000.

A compter du 1°" janvier 2017, le périmétre du
SCoT et le nombre d’EPCI membres sont appelés a
évoluer avec l'entrée en vigueur de la nouvelle carte
intercommunale.
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Partie 1




UN TERRITOIRE DANS L'ATTRACTION
DE L'AGGLOMERATION NANCEIENNE

UN POLE URBAIN D’EQUILIBRE AU SUD-EST DE L’AGGLOMERATION NANCEIENNE

Un péle structurant de l’armature territoriale du SCoTSud54

Regroupant 13 communes et totalisant 27 651 habitants en 2012, la Communauté de communes des Pays
du Sel et du Vermois s’inscrit entre les agglomérations de Nancy et de Lunéville, comme un territoire
rayonnant localement, par ses densités de population, son offre d’emplois, ses commerces, ses services
et ses équipements et constituant un bassin de vie. A ce titre, ses communes urbaines (Dombasle-sur
Meurthe, Varangéville, Saint-Nicolas-de-Port et Rosiéres-aux-Salines) sont identifiées comme lU'un des
trois poles d’équilibre situés en trépied autour de l'agglomération nancéienne de U'armature territoriale
du SCoTSud54. Avec les bassins de Pompey / Frouard et de Neuves-Maisons, Saint-Nicolas-de-Port /
Dombasle-sur-Meurthe et leurs communes voisines forment une polarité au contact de l'agglomération
nancéienne. Issus du développement industriel de la premiére partie du XX® siécle, ces trois bassins
partagent une histoire urbaine commune : d’anciens villages, ils se sont progressivement transformés en
cité industrielle. Puis, avec U'urbanisation des espaces, les noyaux villageois se sont rejoints pour former
des agglomérations et dessiner des continuités urbaines avec l'agglomération nancéienne le long des
axes de transport. Offrant équipements et services, ils constituent aujourd’hui des polarités structurantes
de U'armature urbaine sur laquelle repose le projet de territoire du SCoTSud54.
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'O REPERES - Qu’est-ce que le Pacte de la Multipole Sud Lorraine ?

Approuvé le 14 décembre 2013, le SCoTSud54 définit dans le cadre de son Projet d'aménagement et de
développement durables (PADD) un projet de territoire. Désigné par le terme « Multipole Sud Lorraine », ce
projet vise a promouvoir un développement équilibré et durable. Pour le mettre en ceuvre, le Syndicat Mixte
du SCoT s’appuie sur les principes d'aménagement et d'urbanisme définis dans le SCoT, ainsi que sur une
démarche partenariale innovante: le «Pacte de la Multipole ». Etabli en partenariat avec les
intercommunalités, U'Etat et de nombreuses institutions et collectivités territoriales (notamment le Conseil
régional de Lorraine, le Conseil départemental de Meurthe-et-Moselle et les Chambres consulaires), ce
pacte identifie, au-dela de U'exercice de planification, des perspectives de travail autour de deux axes:
le renforcement de la coopération infra et supra territoriale et la convergence des politiques de planification
et des politiques publiques.
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UN TERRITOIRE D’ACCUEIL ATTRACTIF POUR LES MENAGES DU GRAND NANCY

41 % des nouveaux habitants proviennent de l’agglomération nancéienne

L'analyse des migrations résidentielles du territoire 2003-2008 (seules données disponibles a U'heure
actuelle)] met en lumiére les interactions renforcées entre le Pays du Sel et du Vermois, et
Uagglomération nancéienne. Le Grand Nancy est ainsi le premier territoire d’origine des nouveaux
arrivants sur le territoire entre 2003 et 2008. Ils représentent a eux seuls 41 % des nouveaux arrivants du
territoire. De par leur proximité géographique avec l'agglomération nancéienne, les communes
périurbaines des Pays du Sel et du Vermois attirent de nombreux couples d’actifs agés de 25/3% ans
accédants a la propriété. 2 579 personnes ont ainsi quitté le Grand Nancy pour s’installer sur le territoire
des Pays du Sel et du Vermois, tandis que 1 187 personnes ont quitté la communauté de communes pour
l'agglomération nancéienne, soit un excédent migratoire de 1 392 personnes.

MIGRATIONS RESIDENTIELLES
DANS L’AIRE URBAINE DE NANCY
ENTRE 2003 ET 2008

AIRE URBAINE

Nombre de nouveaux habitants
arrivés du Grand Nancy
pour 1 000 habitants en 2008
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Des mobilités résidentielles internes au territoire également importantes

Le deuxiéme lieu d’origine est le territoire des Pays du Sel et du Vermois lui-méme : 22 % des arrivées
sont constituées par des déménagements internes entre les communes de UEPCI. Lorsqu’ils déménagent,
les ménages des Pays du Sel et du Vermois choisissent en effet en premier lieu une autre commune du
territoire. Par ailleurs, les arrivées de ménages issus d’EPCI voisins autre que le Grand Nancy restent
comparativement peu nombreuses, n'excédant pas les 3 % par EPCI. Au total, les quatre communes de
L'unité urbaine captent a elles seules 89 % des arrivées sur le territoire, dont 35 % a Dombasle-sur-

Meurthe et 30 % a Rosiéres-aux-Salines.

Migrations résidentielles entre 2003 - 2008

Origine des nouveaux arrivants Destination des sortants

B CC des Pays du Sel et du Vermois B CC des Pays du Sel et du Vermois
CUdu Granq Nancy CU du Grand Nancy
CC du Bassin de Pompey B CC du Lunévillois

CC du Lunévillois

® CC Moselle et Madon B CC du Val de Meurthe

B CC du Pays du Sanon ® CC du Pays du Sanon

W CC du Val de Meurthe m Autre EPCI du SCoTSudb54

B CC du Grand Couronné

® Autres EPCI du SCoTSudb54 Source : Insee, RP 2012
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'® REPERES - Les migrations résidentielles

Un lieu pour la vie ? C'est fini ? Dans les Pays du Sel et du Vermois, un territoire situé a proximité d'une
agglomération de la taille de celle de Nancy, en tout cas, on arrive, on repart, on emménage et ré-
emmeénage...

La migration résidentielle consiste a changer de logement, que ce soit au sein d'une méme agglomération,
du département, de la région, de la France ou a l'étranger... Son observation est essentielle pour
comprendre les évolutions de son territoire. Mais, changer de logements peut étre choisi ou subi. Quand le
changement est subi, il est parfois douloureux (divorce, perte d’emploi, vieillissement, handicap) et peut
engendrer un sentiment de déracinement. Il peut aussi étre heureux : mise en couple, agrandissement de la
famille, décohabitation des jeunes...

Techniquement, les migrations résidentielles sont les changements de lieu de résidence. La résidence
antérieure est celle déclarée par U'enquété au 1°" janvier cinq ans auparavant. Ne sont pas prises en compte
les migrations intermédiaires, tels qu'un changement de domicile a Uintérieur de la méme commune, ni un
ou plusieurs changements de domicile dans cette période de cing ans. Les enfants de moins de cinq ans
n'étant pas nés a la date de référence antérieure sont exclus de la population susceptible d’avoir migré. En
revanche, les migrations internes a une intercommunalité (changement de commune) sont prises en
compte.

Y/t o o  h  hhh h h  h  h o ! s
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UN TERRITOIRE QUI ATTIRE LES FAMILLES ET LES CLASSES MOYENNES

MAIS QUI PEINE A GARDER LES JEUNES ADULTES ET LES ETUDIANTS

2 500 personnes appartenant a un ménage « couple avec enfant(s) »
se sont installées sur le territoire entre 2003 et 2008, contre 2 000 sortants

Ainsi, le territoire est excédentaire de plus de 600 personnes appartenant a ce type de ménage,
représentant un gain de 120 personnes par an en moyenne. Ces couples sont originaires pour la plupart
de l'agglomération nancéienne. Seule la catégorie des personnes seules est déficitaire sur le territoire (-
215 personnes) et concerne principalement les jeunes partant a Uextérieur pour étudier. Les 25-39 ans
représentent la catégorie de population la plus mobile sur le territoire, soit 51 % des flux sur le territoire
alors qu’ils ne composent que 18 % de la population. Le solde de leurs départs et arrivées est
excédentaire de 606 personnes. Ils sont suivis par les 40-54 ans, qui ont effectué 27 % des déplacements
sur le territoire, soit prés de 2500 mouvements. Les autres catégories d’age ont effectué moins de
déplacements.

61 % des entrants appartiennent a la classe moyenne

Au jeu des échanges, l'excédent migratoire (les entrants moins les sortants) observé sur le territoire
profite a chaque catégorie socioprofessionnelle, mais dans des proportions différentes. Les inactifs
constituent a cet égard la catégorie de personnes effectuant le plus de mouvements migratoires, et sont
excédentaires de 136 personnes [plus d’entrants que de sortants). Ce sont cependant les professions
intermédiaires (20 % des mouvements) qui ont Uexcédent le plus élevé, avec + 186 personnes. Les cadres
et professions intellectuelles supérieures sont quant a eux peu mobiles et possédent U'excédent le plus
faible avec + 20 personnes.

Le seul pole urbain d’équilibre du SCoT enregistrant une perte de ses 15 a 24 ans

Parmi l'ensemble des catégories, seule celle des 15-24 ans est déficitaire (- 200 personnes). Les jeunes
quittent le territoire dans le cadre de leurs études en direction notamment de 'agglomération nancéienne
qui dispose de nombreuses écoles supérieures et d’'une université de rang régionale.

Migrations résidentielles entre 2003 - 2008
selon la composition familiale Selon l'dge

1989 |

Couples avec enfant(s) 25-39 ans

81 40-54 ans
Couples sans enfant

1 1 1
| I

15-24 ans
620
Personnes seules
55-64 ans
Famill l 390 m Sorti
amilles monoparentales ortlfes 65 ans et plus B Sorties
Entrées .
] Entrées
0 1000 2000 0 1000 2000

Source : Insee, fichier des migrations résidentielles 2003-2008



Les nouveaux arrivants et les sortants
selon la catégorie socioprofessionnelle

Inactifs autres que retraités

Employés

Professions intermédiaires

Ouvriers

Cadres et professions
intellectuelles supérieures

H Sorties

Entrées

0 1000

2000

Statut d'occupation des nouveaux
arrivants entre 2003 et 2008

B Propriétaire Locataire parc privé
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Source : Insee, fichier des migrations résidentielles 2003-2008
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UN DYNAMISME DEMOGRAPHIQUE
QUI SE STABILISE

UN REDRESSEMENT DEMOGRAPHIQUE ENGAGE ENTRE 1999 ET 2012

Plus 4 % d’habitants entre 1999 et 2012

En 2012, le territoire des Pays du Sel et du Vermois compte 27 651 habitants. La vallée urbaine, composée
des 4 communes de Dombasle-sur-Meurthe, Rosiéres-aux-Salines, Saint-Nicolas-de-Port et Varangéville
concentre 88 % de la population intercommunale, soit 24 257 habitants. Les 12 % restants sont répartis
entre les 9 communes rurales et représentent 3 394 habitants. Aprés deux décennies de stagnation, liée
notamment a la désindustrialisation, la population a progressé de + 4 % sur la période 1999-2012, soit une
hausse de 1 051 habitants qui a majoritairement profité a trois communes : Dombasle-sur-Meurthe (+ 939
habitants), Lupcourt (+ 154 habitants) et Saint-Nicolas-de-Port (+ 128 habitants]. Malgré ce dynamisme,
l'accroissement démographique constaté dans les Pays du Sel et du Vermois est comparativement
moindre a celui observé au sein des autres territoires du bassin de vie nancéien et du SCoTSud54. Tout
d’abord, la population a connu une hausse moins rapide que sur les deux territoires de comparaison entre
1968 et 1975. Puis entre 1975 et 1999, un décrochage s’effectue : le territoire connait une stagnation suivie
d'une légére baisse de population, tandis que les gains démographiques se poursuivent sur les deux
autres territoires a la méme période. Depuis 1999, le taux d’évolution de la communauté de communes
est supérieur aux deux autres territoires malgré un ralentissement entre 2007 et 2012.

Evolution des soldes naturel et migratoire par commune

Population en 1999 Population en 2012 L dea:széj:CPSV 5;;0;3:)012

Azelot 360 419 1,4% 16,4%
Burthecourt-aux-Chénes 101 96 0,3% -5,0%
Coyviller 130 144 0,5% 10,8%
Dombasle-sur-Meurthe 8950 9889 33,4% 10,5%
Hudiviller 293 321 1,1% 9,6%

Lupcourt 278 432 1,5% 55,4%
Manoncourt-en-Vermois 248 336 1,1% 35,5%
Rosiéres-aux-Salines 2839 2874 9.,7% 1,2%

Saffais 95 130 0,4% 36,8%
Saint-Nicolas-de-Port 7505 7633 25,8% 1,7%

Sommerviller 954 922 3,1% -3,4%
Varangéville 4241 3861 13,0% -9,0%
Ville-en-Vermois 606 594 2,0% -2,0%
Pays du Sel et du Vermois 26600 27651 93,4% 158,6%

Source : Insee, RP 2012 et 1999
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Evolution de la population des Pays du Sel et du Vermois -
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Cette attractivité résidentielle des Pays du Sel et du Vermois s’observe également par lannée
d’emmeénagement des ménages. En effet, 1 947 ménages vivant sur le territoire en 2012 ont emménagé
sur la période 2010-2012, représentant 17 % du total. Leur part est ainsi plus importante que celles des
ménages ayant emménagé sur le territoire des Pays du Sel et du Vermois lors des années 1990 (14 %) et
des années 1980 (13 %). Elle reste malgré tout plus faible que celle des ménages arrivés lors des années
2000 (36 %). Cette part élevée est due a l'arrivée massive de ménages en 2010 (797 ménages) et 2011 (702
ménages) qui représentent les deux années ol l'immigration a été la plus forte sur le territoire.

Année d'emménagement des ménages

2011 ) Période
Nombre de ménages 4] 1999-2012

1996

1981

1966

1951

1935

1912 :
0 100 200 300 400 500 600 700 800

Source : Insee, RP 2012
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UNE REPRISE QUI A BENEFICIE PRINCIPALEMENT AUX COMMUNES RURALES

Plus 10,7 % d’habitants entre 1999 et 2012

Ce sont principalement les communes rurales qui ont connu les croissances les plus importantes,
bénéficiant de l'accueil des accédants a la propriété originaires de l'unité urbaine de la vallée et de
Uagglomération nancéienne. Sur la méme période, les communes urbaines progressent a un rythme
moins soutenu (+ 3,1 %) et connaissent des situations contrastées: tandis que Dombasle-sur-Meurthe
enregistre un fort taux d’évolution (+ 10,5 %), les communes de Rosiéres-aux-Salines et Saint-Nicolas-de-
Port connaissent une évolution moins rapide et Varangéville enregistre une perte démographique, avec
une accentuation du recul entre 2007 et 2012.

Mais un recul marqué du solde migratoire depuis 2007

Le dynamisme démographique du territoire observé entre 1999 et 2007 a été porté grace a des soldes
naturel (naissance - décés) et migratoire (arrivants - sortants) positifs. Depuis, le territoire enregistre
cependant un solde migratoire a nouveau négatif, qui demeure compensé par un solde naturel en nette
hausse. Ce dernier est notamment élevé sur Dombasle-sur-Meurthe avec + 132 personnes, ce qui
représente plus de la moitié de l'excédent naturel de Uintercommunalité. Au contraire, Saint-Nicolas-de-
Port est la seule commune sur la période a enregistrer plus de décés que de naissances (- 70 personnes).
Le déficit migratoire tient principalement aux pertes enregistrées par Varangéville entre 2007 et 2012, qui
représentent - 332 personnes.

CC des Pays du Sel et du Vermois | Evolution de la population entre 1999 et 2012

¢ A

* X et Sommervillej‘ﬂ, I\

& saint-Nicolas- |
=" de-Port

i3 Ville-en- 2
} Vermois © O
~A33: -

CC DES PAYS DU SEL
ET DU VERMOIS

o » Lupcourt

O

Manoncourt-
en-Vermois A4

T ey

Rosiéres-
aux-Salines
K,

Azelot

@)

o
Burthecourt-
aux-Chénes

Ligne SNCF.

[~

\ﬁ,‘.‘ =z

s
5 \ 0 1 2
) v§1h4 S Source:Insee, RP2013 042016 | |aduan  ————m
e |
Taux d'évolution de 1999 & 2012 (en %) Variation de population 939
0< ™ De8al15% de 1999 4 2012 — 470
De0a7% = >15% B

45



Evolution des soldes naturels et migratoires des Pays du Sel et du Vermois

Variation anuelle
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Source : Insee, RP 2012
Evolution des soldes naturel et migratoire par commune

Taux de variation annuel  Taux de variation annuel Taux de variation
di au solde naturel di au solde migratoire annuel moyen
2007-2012 2007-2012 2007-2012

Azelot 0,9 % -0,5% 0,4 %
Burthecourt-aux-Chénes 0,4 % -0,4% 0%
Coyviller 0,5 % 2,6 % 3%
Dombasle-sur-Meurthe 0,3 % 0,1% 0,3%
Hudiviller 0,6 % 0,3% 0,8 %
Lupcourt 0,7 % 2,5% 3,2%
Manoncourt-en-Vermois 0,8 % -0,1% 0,7 %
Rosiéres-aux-Salines 0,1 % 0,2% 0,3%
Saffais 0,3 % 2,9 % 3,2%
Saint-Nicolas-de-Port -0,2% 0,3% 0,1%
Sommerviller 0,4 % -0,3% 0,1%
Varangéville 0,4 % -1,7% -1,2%
Ville-en-Vermois 0,2 % -0,2% -0,03%
Pays du Sel et du Vermois 0,2% -0,1 0,1%

Source : Insee, RP 2012
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'O REPERES - Le solde migratoire est le solde naturel de demain !

Les soldes migratoires et naturels entretiennent des liens mécaniques dans le temps: un ménage
s’installant au sein d'un territoire a une période donnée alimente le solde migratoire ; puis une fois installé,
il s’agrandit et consolide le solde naturel. Il donc essentiel pour un territoire d’étre vigilant a U'évolution de
son solde migratoire : un solde négatif érodera les années suivantes le solde naturel et conduira a un recul
de la population et a une baisse de 'attractivité du territoire.
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UNE PERIURBANISATION DE PLUS EN PLUS LOINTAINE

Vers un recul de la population ?

Au total, si jusqu’en 2012 le territoire enregistrait une croissance démographique modérée (+ 0,1 %), un
changement de dynamique semble s’amorcer. En effet, les premiers résultats de Ulnsee disponibles pour
2013 indiquent une baisse modérée de sa population : moins 81 habitants par rapport a 2008. Si cette
baisse se confirme, le territoire serait a une période charniére de son développement. Un des facteurs
pouvant expliquer ces résultats réside dans la poursuite du desserrement résidentiel de 'agglomération
nancéienne vers des communes toujours plus éloignées, comme en témoigne les chiffres positifs
enregistrés par les intercommunalités situées au Sud-Ouest du territoire, ainsi que l'élargissement
continu du périmétre de U'aire urbaine nancéienne (au sens de U'Insee) depuis 1990.

Evolution de la population
des EPCl entre 2008 et 2013

Variation annuelle moyenne
de la population en %

B 0.7831%
0,3040,77 %
040,29 %
-0,012-0,29 %
-0,302-0,60 %

‘GRAND COURONNE
— g2

TOULOIS
+462

PAYS DU SANON
+59

S ™
— 8

e

PAYS DU SEL
ET DU VERMOIS

-81

LA VEZOUZE

a SCoTSudS54

LUNEVILLOIS {
<67 b

aduan

/AGENCE DE DEVELOPPEMENT
ET D'URBANISME DE LAIRE
URBAINE NANCEIENNE

Insee - populations légales 2013

Une extension continue de l'aire urbaine depuis les années 1990

Observés des les années 1980, les phénomeénes de périurbanisation se sont en effet développés avec
U'évolution des modes de vie des habitants. Leur émergence est en effet inhérente a la généralisation de
l'usage de l'automobile qui a rendu possibles des stratégies résidentielles privilégiant, pour un prix
abordable, la maison individuelle avec jardin dans un cadre de vie considéré comme plus agréable qu'en
ville. Ainsi, cet étalement urbain prend, le plus souvent, la forme de développement pavillonnaire, avec un
mode d’habiter qui n’est pas sans conséquences : uniformité des paysages, mitage des terres agricoles et
des milieux écologiques, colit d’équipement et d’'aménagement de ces territoires peu denses, faible mixité
sociale... Il est, en outre, souvent source de conflits d'usage entre les différents acteurs de cet espace
(agriculteurs, anciens habitants, nouveaux habitants, etc.). Cependant, ce phénoméne qui, au début des
années 1990, ne concernait que les communes proches du Grand Nancy, touche désormais des communes
de plus en plus éloignées, comme latteste 'élargissement du périmétre de Uaire urbaine de Nancy entre
1990 et 2010. Aujourd’hui, l'aire urbaine de Nancy compte 285 communes. Par rapport a sa situation en
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1999, laire urbaine s’est étendue et a gagné 60 communes supplémentaires. Cette extension s’est
principalement faite vers le Sud du département de la Meurthe-et-Moselle dont elle épouse presque les
limites. Territoire initial du desserrement résidentiel du Grand Nancy, la Communauté de communes des
Pays du Sel et du Vermois voit ainsi les ménages de l'agglomération s'installaient au-dela de son
territoire ou le foncier et 'immobilier affichent des prix plus modérés.
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UN BASSIN D'EMPLOI DYNAMIQUE SPECIALISE
DANS L'INDUSTRIE DE LA CHIMIE ET DU SEL

L'UN DES BERCEAUX DE L'INDUSTRIE DU SEL DEPUIS LA MOITIE DU 19¢ SIECLE

Une industrie du sel qui a faconné ’économie locale et les paysages

Grace a la richesse des gisements naturels de son sous-sol, une activité d’extraction du sel est relevée
dés Uantiquité sur le territoire. Mais, c’est avec 'avénement de U'ére industrielle au 19° siécle que le
territoire développe une industrie du sel prospére. C'est la découverte des couches de sel gemme en
1820, lors d'un forage a Rosiéres-aux-Salines qui marque le début de l'implantation d'une industrie
salifere moderne. Cette découverte est a l'origine de l'ouverture de la mine de Varangéville en 1855 ainsi
que de l'installation de nombreuses salines entre Einville-au-Jard, Rosiéres et Varangéville. Une 2¢ étape
correspond a la mise au point de procédés industriels de fabrication de carbonate de sodium, en
particulier le procédé a 'ammoniaque par Ernest Solvay a partir du sel gemme et du calcaire. C'est ainsi
qu'il installa sa 1™ usine francaise sur le site de Dombasle-sur-Meurthe en 1873. La voie ferrée et la route
nationale 4 Paris-Strasbourg, ainsi que le canal de la Marne au Rhin (construit en 1852), facilitent, outre le
transport du sel produit sur place, celui des autres matiéres premiéres : craie calcaire du Bajocien de la
cote de Moselle toute proche et le coke nécessaires a la fabrication de la chaux pour les soudiéres. Ainsi,
les conditions géologiques favorables (absence de dissolution en surface et faible profondeur), associées
a la situation géographique expliquent le choix d'un tel site pour ces implantations industrielles.
Aujourd’hui, alors que Uexploitation du fer a cessé en 1993, et celle du charbon en 2005 en Lorraine, le
territoire conserve quatre sites industriels de dimension internationale ainsi qu'une saline (sur une
vingtaine autrefois).
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'® REPERES - La naissance de l'usine de Dombasle-sur-Meurthe

1859 - Le belge Ernest Solvay découvre un procédé révolutionnaire de fabrication de la soude. Pour le
mettre en ceuvre a grande échelle, il installe son usine a Dombasle 14 ans plus tard. C'est tout un empire
industriel et commercial qui est alors créé, actuel leader de la chimie mondiale. Pour mettre en ceuvre son
célébre procédé, E. Solvay doit en effet implanter son usine a proximité d'un gisement de sel et d’'une mine
de calcaire. Le site de Dombasle réunit ces deux conditions. Il devient rapidement le principal centre de
production mondial de carbonate de sodium. Un systéme de wagonnets aériens (le TP Max) traversait
l'agglomération et assurait le transport du calcaire extrait des carriéres de Maxéville jusqu'a l'usine de
Dombasle qui exploitait le sel de la mine Saint-Nicolas a Varangéville.

Portrait d’Ernest Solvay / L’usine Solvay en 1910/ Le TP Max reliant les carriéres de Maxéville a 'usine de Dombasle [source : Atelier de
Mémoire de Maxéville)
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'O REPERES - Un patrimoine bati industriel riche et varié

LE HARAS NATIONAL, A ROSIERES-AUX-SALINES

La commune de Rosiéres-aux-Salines dispose de sa saline depuis le 12° siécle.
Appartenant d'abord a la famille de Lenoncourt, elle fut vendue au 13¢ siecle au
duc de Lorraine a qui elle procura d'importants revenus. Son site, séparé de
laville et entouré d’'un bras de la Meurthe, était défendu par des remparts et
comprenait un chateau fortifié. Le sel était alors « l'or blanc » de l'Ancien Régime.
L'exploitation de la saline cesse cependant en 1760, sa rentabilité ayant chuté.
Elle a été remplacée sur le méme site par un haras créé par Louis XV en 1767.
Il subsiste la porte monumentale des anciennes salines.

Photo : commune de Rosiéres-aux-Salines

L’HABITAT OUVRIER DE L'USINE SOLVAY, A DOMBASLE-SUR-MEURTHE

Dés louverture de sa soudiére en 1873, Ernest Solvay lance un vaste programme de construction de
logements pour son personnel. Une briqueterie est méme construite, pour fabriquer les briques rouges
nécessaires aux chantiers de construction. Plusieurs batiments et « cités » sortent de terre entre la N4
(devenue D400) et la voie ferrée, dont la cité Hanrez (du nom d’un directeur) destinée héberger le personnel
d'astreinte]. Pour les employés, sont construits le lotissement du Rucher, la cité du Maroc (pour
les soudiers), ou encore les quartiers Transvaal et la Mandchourie (Etats ou Uentreprise Solvay a des
usines). Pour les cadres, des villas et des maisons bourgeoises sont édifiées, notamment rue Laennec, rue
Pierre Breton ou encore (pour les douaniers ferroviaires et fluviaux). Patron a la fibre paternaliste et
sociale, Ernest Solvay prévoit également des écoles, un centre de formation, des édifices religieux,
une bibliothéque, une cantine, un casino, un hépital (devenu la clinique Saint Don)... En outre, il met en place
bien avant que la loi ne l'impose, un systéme de retraite pour ses employés (dés 1878]), la limitation du
temps de travail a 8 heures (en 1897), ou encore les congés payés [en 1913).

Cité Hanrez (avant démolition) / Cité du Maroc / Maisons rue Armand Solvay / Centre de formation Solvay (rue Estienne d'Orves / Parc du
casino Solvay / Ecole Solvay [(actuel collége Julienne Farenc) / Photos : alexf@ndrin via ipernity

Y/ o i  h i h hh i h h  h h  h  h  hh


http://fr.wikipedia.org/wiki/Liste_des_ducs_de_Lorraine

UNE ACTIVITE INDUSTRIELLE TOUJOURS STRUCTURANTE ET INNOVANTE

20 % d’emplois industriels

L'industrie du sel demeure encore aujourd’hui une activité structurante du tissu économique de la
Communauté de communes du Pays du Sel et du Vermois. Les activités liées au sel représentent ainsi
41 % des emplois de U'économie non présentielle (et 12 % de ses emplois totaux). Si les activités miniéres
sont aujourd’hui arrétées en Lorraine, les exploitations de sel assises sur le gisement saliféere du Keuper
sont en effet toujours en activité a l'aval de la vallée de la Meurthe, a sa confluence avec le Sanon.
S’étendant de Rosiéres-aux-Salines a Laneuveville-devant-Nancy, le bassin salifere dit de Nancy abrite
ainsi toujours les deux premieres soudiéres d’Europe, et la derniére mine de sel gemme d’Europe [les
Salins du Midi et Salines de U'Est) a Varangéville.
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Les deux premieéres soudiéres d’Europe en activité

Cing entreprises emblématiques de la chimie minérale sont implantées sur le territoire des Pays du Sel et
du Vermois, a savoir :

> Solvay-Carbonate, 3 Dombasle-sur-Meurthe (300 salariés)
L'usine de Dombasle est L'une des plus anciennes soudiéres du Groupe Solvay, fondée en 1873. Avec un
chiffre d’affaires de 140 millions €, elle produit chaque année prés de 700 000 tonnes de carbonate et
120 000 tonnes de bicarbonate de soude. C’est aussi un laboratoire de recherche et de développement a
dimension internationale (environ 80 personnes) disposant d’équipements performants et d’équipes
hautement qualifiées et conduisant des activités de R&D pour Uensemble de lactivité carbonate,
bicarbonate et dérivés du Groupe Solvay.
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> Esco et les Salines Cérébos, a Dombasle-sur-Meurthe (150 salariés)
La marque Cérébos appartient au groupe ESCO - European Salt Company, n°1 européen du sel et n°2
francais (en parts de marché). ESCO est spécialisé dans la production et conditionnement en gros de sel,
et les Salines Cerebos dans le conditionnement de sel de table (80 %) et de sel pour lave-vaisselle et
dérivés (20 %). Avec un chiffre d’affaires de 10 millions d'euros, le site dombaslois (créé site en 1865)
comporte une saline et une unité de conditionnement de 30 000 tonnes de sel (régénérant pour lave-
vaisselle) par an soit environ 35 a 40 millions d'unités (démarche d'éco-conception).

> La Compagnie des Salins du Midi et Salines de UEst, a Varangéville (250 salariés)

Seule mine encore en exploitation en France, le site de Varangéville a développé depuis 1855 une double
activité : Uune liée au sel gemme (utilisé essentiellement pour le déneigement des routes en hiver] et
Uautre au sel igné (sel de trés haute pureté, recommandé pour le traitement de Ueau). Concernant cette
2de activité, le site varangévillois a inauguré en 2012 une nouvelle unité de production, pour un
investissement de plus de 26 millions d'euros. Cette machine « nouvelle génération » est l'une des plus
grandes unités au monde et produit plus de 40 tonnes de sel par heure (350 000 tonnes par an).

> Resolest, a Rosiéres-aux-Salines

Filiale des groupes Solvay [groupe chimique et pharmaceutique) et Suez (actif dans la collecte, le
traitement et la valorisation des déchets), l'entreprise Resolest est implantée depuis 2003 sur la ZI des
Sables a Rosiéres-aux-Salines. Elle a su devenir un véritable pionnier en matiére de valorisation des
résidus provenant de lU'épuration des fumées industrielles (notamment celles des incinérateurs
d'ordures ménageéres). Le procédé Neutrec permet en effet de récupérer le sel de ces résidus lorsque
l'épuration des fumées s'effectue au bicarbonate de sodium. Le sel obtenu sous la forme d'une saumure
purifiée est recyclé dans un procédé industriel et remplace une partie des matiéres premiéres pour la
fabrication de constituants du verre.
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PORTFOLIO - Des installations industrielles monumentales,
P2 marquant le paysage du fond de vallée
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Photos : mapio.net, cartes-france.fr, varangeville.free.fr, lejournaldesentreprises.com, vivrelespaysages.cg54.fr,
Cérébos.fr / Derniére photo : © Matthieu Colin Corbis
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UN TERRITOIRE EGALEMENT MARQUE PAR L'EMPLOI TERTIAIRE

72 % d’emplois tertiaires et 40 % d’emplois publics

Outre le poids de son secteur industriel, la structure de Uemploi du territoire présente en effet quelques
différences avec la structure régionale :

> Le secteur tertiaire représente 72 % de Uemploi total, contre 75% sur la Lorraine. La sphére
publique est la plus représentée avec 40 % de U'emploi total contre 32 % pour les services et le
commerce.

> Le secteur industriel est plus représenté qu’a U'échelle lorraine, avec Uindustrie saline et chimique
qui joue un role important dans Uemploi local. Le secteur s’est renforcé depuis 2007 avec une hausse
d’un point (+ 193 emplois), tandis qu’il diminue sur la région (- 2 points sur la période).

> La part du secteur de la construction et du BTP s’éléve a 6 %, et est proche de la moyenne
régionale. Elle recule toutefois de 1 point depuis 2007.

> Les emplois du secteur agricole ont un poids plus faible que la Lorraine (une différence de 0,8 point).
Leur part est en augmentation depuis 2007 (+ 0,4 point) alors que la situation reste stable pour la
Lorraine a la méme période.

Emplois selon le secteur d'activité en 2012 Emplois selon le secteur d’activité en 2012
Effectifs
Azelot 20
Burthecourt-aux-Chénes 14
Administration publique. Coyviller 22
enseignement. santé. action sociale Dombasle-sur-Meurthe 2816
Hudiviller 43
= Commerce. transports. services
divers Lupcourt 34
Manoncourt-en-Vermois 22
32.3% Construction Rosiéres-aux-Salines 976
Saffais 7
® Industrie Saint-Nicolas-de-Port 1990
Sommerviller 57

Varangéville 802

Agriculture
. Ville-en-Vermois 247
CCPSV 7051

CCPSV Lorraine

Source: Insee, RP 2012

Principaux employeurs du territoire des Pays du Sel et du Vermois en 2015

Salariés Activité principale

DOMBASLE-SUR-MEURTHE

Lycée métiers entre Meurthe Sanon 1200 Enseignement secondaire technique ou professionnel

Solvay Carbonate France 300 Fabrication d'autres produits chimiques inorganiques de base
Commune de Dombasle 150 Administration publique générale

Etablissements Vauconsant 150 Fabrication de machines pour l'industrie agro-alimentaire

SA Launoy Tourisme 75 Autres transports routiers de voyageurs

Saline Cérébos 75 Fabrication de condiments et assaisonnements
Supermarchés Match 75 Hypermarchés

Esco France 75 Production de sel
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ROSIERES-AUX-SALINES

Carrefour accompagnement pub. social* > 100 Hébergement social pour handicapés et malades mentaux

Norbert Dentressangle Distribution 150 Transports routiers de fret interurbains
Association d’aide a domicile rural 75 Aide a domicile
Maison de retraite 75 Hébergement médicalisé

SAINT-NICOLAS-DE-PORT

Centre hospitalier spécialisé 400 Activités hospitalieres

Adultes enfants inadaptés mentaux 150 Aide par le travail

Adultes enfants inadaptés mentaux 150 Hébergement médicalisé
Commune se Saint-Nicolas de Port 75 Administration publique générale
Fédération ADMR 54 75 Aide a domicile

Adultes enfants inadaptés mentaux 75 Hébergement social

Association service loisirs vacances 75 Hébergement touristique

VARANGEVILLE

Cie Salins du Midi et Salines de l'Est 250 Fabrication de condiments et assaisonnements
Commune de Varangéville 75 Administration publique générale
GDF Suez Energie Services 75 Production et distribution de vapeur et d'air conditionné

Source : Insee, Siréne 2014

Des ouvriers et des employés sur-representés,
mais en recul au profit des professions intermédiaires et des cadres

Compte tenu des spécificités de son tissu économique, les ouvriers et employés représentent logiquement
60 % du total contre 53 % sur le territoire du Sud54. Les professions intermédiaires, les cadres et les
professions intellectuelles supérieures sont en revanche sous représentés en comparaison du
SCoTSudb54 avec respectivement un différentiel de 1,3 point et 5,8 points. Les parts d’agriculteurs et des
artisans, commercants et chefs d’entreprises restent quant a elles similaires entre les deux territoires.
Néanmoins, le poids des professions intermédiaires (+ 5,2 %) des cadres et professions intellectuelles
supérieures [+ 5,4 %), des artisans, commercants et chefs d’entreprises (+ 9,4 %) et des agriculteurs
[+ 25,5 %), s’est accentué entre 2007 et 2012, tandis que celui des ouvriers (- 4,4 %) et des employés (-
1 %) constituent les seules catégories en diminution sur le territoire des Pays du Sel et du Vermois. Ces
évolutions reflétent les mutations du tissu économique du territoire qui tend a se tertiariser ainsi que la
part croissante des habitants ne travaillant pas sur le territoire. Par ailleurs, le territoire des Pays du Sel
et du Vermois compte en 2012, 307 emplois de cadres des fonctions métropolitaines. Aprés une baisse
entre 1999 et 2007 le territoire enregistre une forte progression du nombre de ces emplois (+ 23 % entre
2007 et 2012) pour représenter 4,4 % des emplois du territoire. Malgré cette hausse rapide, cette part
demeure en dessous de la moyenne du SCoTSud54 (8 %] ou de la Lorraine (6 %) indiquant une moins forte
intégration du territoire dans l'économie de la connaissance et des réseaux que les deux autres.
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Population active de 15 a 64 ans
selon la catégorie socioprofessionnelle en 2012

4% 5%
CC des Pays du Sel et du SCoTSud54 Lorraine
Vermois
B Agriculteurs Artisans, Comm., Chefs entr.
B Cadres, Prof. intel. sup. 1 Prof. Intermédiaires
" Employés ¥ Ouvriers Source : Insee, RP 2012

Part des différents secteurs d’activités dans [’'emploi total

2012 Evolution 1999-2012
CCPSV Sud54 Lorraine CCPSV Sud54 Lorraine
Administration publique 7 % 12 % 1% 0,7 % 0,5% 0,9 %
Agriculture 2% 1% 2% -0,3% -0,3% -0,6%
Batiment-Travaux Publics 8% 6% 7 % 0,5% -0,1% 0,1%
Commerce interentreprises 4% 4% 3,0% 0,5% 0% 0,1%
Conception, Recherche 1% 2% 2% -0,7% 0% 0,0%
Culture, Loisirs 1,1% 2% 1% 0,2% 0,3 % 0,4%
Distribution 6% 7 % 8 % 0,6 % 0,6 % 0,7%
Education, Formation 5% 6% 5% -0,5% -0,9% -0,7%
Entretien, Réparation 12 % 8 % 8% 0% -1,6 % -1,2%
Fabrication 12 % 8 % 11 % -51% -2,6% -4,4%
Gestion 8 % 12 % 11 % -0,8% 0,9 % 0,7 %
Transports, Logistique 9% 8 % 8% 0,1% -0,8% -0,6%
Prestations Intellectuelles 2% 3% 2% 1,2% 1,1% 0,9 %
Santé, Action Sociale 13 % 12% 10 % 0,5 % 21 % 2,4 %
Services de Proximité 10 % 9 % 10 % 3,1% 0,7 % 1,4 %

Source : Insee, RP 2012
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UNE OFFRE D'EMPLOIS EN HAUSSE ET CONCENTREE
DANS LA VALLEE INDUSTRIALISEE DE LA MEURTHE

CC des Pays du Sel et du Vermons | Répartition et évolution de I'emploi depuis 1999
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Plus 4 % d’emplois depuis 2007

Situé entre les poles d’emploi du Grand Nancy et du Lunévillois, le territoire des Pays du Sel et du
Vermois concentre 7 051 emplois en 2012. Aprés une perte de 186 emplois sur la période 1999-2007, une
reprise s’observe entre 2007 et 2012, se traduisant par une hausse de 244 emplois, soit + 4 %.

Plus de 90 % des emplois localisés dans les 4 communes urbaines

L’emploi intercommunal est concentré sur les quatre communes de L'unité urbaine qui offrent 93 % de
Uemploi total. Dombasle-sur-Meurthe constitue le premier pdle de UEPCI avec 2816 emplois en 2012,
suivent Saint-Nicolas-de-Port avec 1990 emplois, Rosiéres-aux-Salines avec 976 emplois et Varangéville
avec 802 emplois. Le nombre d’emplois est en recul sur Dombasle (- 175 emplois depuis 1999) et
Varangéville (- 69 emplois). Au contraire, Rosiéres-aux-Salines (+ 149 emplois] et Saint-Nicolas-de-Port
(+ 134 emplois) enregistrent les hausses les plus importantes du territoire sur la méme période.
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UNE FORTE POLARISATION DE L’EMPLOI PAR L'AGGLOMERATION NANCEIENNE

Prés d’un actif sur deux travaille dans le Grand Nancy

Malgré le dynamisme de son tissu économique, le territoire reste en partie dépendant de U'agglomération
nancéienne pour fournir a ses habitants des emplois. Le rapport emplois/population active du territoire
s’éléve ainsi a 0,55 emplois pour un actif, contre 0,86 sur le SCoTSud54, témoignant de la polarisation du
territoire par l'agglomération nancéienne et dans une moindre mesure du Lunévillois: prés d'un actif
occupé sur deux travaille dans le Grand Nancy. Une grande disparité existe entre les communes urbaines
de la vallée et les communes «rurales» a dominante résidentielle des plateaux, avec un taux
s’échelonnant entre 0,10 a Azelot et 0,73 & Rosiéres-aux-Salines. L'impact de l'autoroute A33 et de la
localisation de 'emploi aux abords des échangeurs est trés visible a Ville-en- Vermois qui présente un
rapport de 0,85 emplois pour un actif, du fait de la zone d’activités du Vermois.

Part des actifs occupés de l’aire urbaine travaillant dans le Grand Nancy en 2012
Pont-a-Mousson
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'® REPERES - L’extension de la zone d’emploi de Nancy

Les zones d'emploi
dans le SCoTSud54

Source : INSEE 2010

L Metz

0 Nancy

W Lunéville

1 Sarrebourg

© Saint-Dié-des-Vosges

(M Périmétre du SCoTSuds4

ADUAN / ADEVAL - 07 2012

Depuis juin 2011, de nouvelles zones
d’emploi ont été définies par le ministére
du Travail, de UEmploi et de la Santé Une
zone d’emploi est un espace géographique
a lintérieur duquel la plupart des actifs
vivent et travaillent, et dans lequel les
établissements peuvent trouver l'essentiel
de la main d'ceuvre nécessaire pour
occuper les emplois offerts. Ce nouveau
découpage se substitue au zonage élaboré
en 1983 et vise a prendre en compte les
grandes évolutions qui ont redessiné la
géographie des marchés du travail locaux
depuis une vingtaine d’années. Suite a cette
redéfinition, le Sud54 compte désormais 5
zones d’emploi, contre 3 auparavant. Cette
nouvelle partition souligne le rayonnement croissant de l'agglomération nancéienne ainsi que de
l'allongement des déplacements domicile-travail. On observe notamment la disparition de la zone d’emploi
de Toul au profit de l'agrandissement de celle de l'agglomération nancéienne, la rétraction de la zone de
Lunéville et sa dislocation face aux influences des territoires extérieurs (Saint Dié des Vosges et
Sarrebourg) et U'extension de la zone d’emploi de Metz qui désormais empiéte sur le Nord du Sud54.
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Anciennes zones d’emploi
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DES DEPLACEMENTS DOMICILE-TRAVAIL NOMBREUX
AVEC L’AGGLOMERATION ET LES TERRITOIRES VOISINS

5 620 actifs du territoire se déplacent quotidiennement sur [’agglomération nancéienne

Le maintien d’'une grande polarisation de U'emploi sur le Grand Nancy et la dichotomie entre lieu de
travail/lieu de résidence génére de nombreux flux quotidiens de déplacements. Le territoire est ainsi
caractérisé par de nombreux flux entre le lieu de travail et de résidence, eux-mémes renforcés par le
caractére périurbain du territoire. Sur les Pays du Sel et du Vermois, seuls 20 % des actifs travaillent dans
leur commune de résidence contre 29 % a l'échelle régionale. Sur les 11483 actifs occupés de la
communauté de communes, 7 584 travaillent a Uextérieur, soit les deux tiers. La principale destination est
le Grand Nancy avec 5 620 actifs y travaillant (source : Insee Mobpro 2012). Nancy est la commune la plus
attractive (2 206 actifs y travaillent), suivie par Vandeeuvre-lés-Nancy (805 actifs), Ludres (525 actifs) et
Lunéville (366 actifs). Les territoires du Lunévillois (446 actifs) ainsi que Moselle et Madon (259 actifs)
constituent les autres destinations des actifs originaires du territoire des Pays du Sel et du Vermois apreés
l'agglomération nancéienne.

Dans le sens inverse, le territoire des Pays du Sel et du Vermois exerce également une attractivité locale
en termes d’emploi. Sur les 7 300 emplois au lieu de travail que compte la communauté de communes,
3900 sont occupés par des actifs originaires du territoire, soit 53 % du total. Les actifs extérieurs au
territoire et venant y travailler sont ainsi issus principalement du Grand Nancy (1117 actifs), du
Lunévillois (455 actifs), du Val de Meurthe (391 actifs) et du Pays du Sanon (301 actifs). L’influence de la
communauté de communes en matiére d’emploi demeure malgré tout assez faible sur les territoires
limitrophes : le Pays du Sanon et le Val de Meurthe ont les parts les plus élevées du nombre d’actifs
locaux travaillant sur le territoire avec respectivement 10 % et 9,2 %. Dombasle-sur-Meurthe est la
commune la plus attractive de l'intercommunalité, recevant 1 267 actifs originaires d'un territoire autre
que la communauté de communes. Avec les trois autres communes urbaines, le total s’éléve a 3185
actifs, soit 94 % du total d’actifs ne résidant pas sur le territoire des Pays du Sel et du Vermois.

Les déplacements domicile-travail des Pays du Sel et du Vermois en 2012
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NB : les flux inférieurs a 100 ne sont pas représentés
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80 % des déplacements s’effectuent en voiture

Les déplacements professionnels des actifs résidant dans le territoire sont effectués a 80 % en voiture, ce
qui est supérieur a U'échelle du SCoTSudb54 (74 %). Selon les communes, le pourcentage varie de 77 %
(Rosiéres-aux-Salines) a 95 % (Azelot), les communes urbaines ayant les parts les moins élevées en
raison de la proximité entre les emplois et le domicile et des services de transports qu’elles proposent.
Les transports en commun représentent le second mode de déplacement sur Uintercommunalité avec
8 %, mais restent moins utilisés que dans le SCoTSud54 (11 % des déplacements domicile-travail).
Varangéville (10 %) et Dombasle-sur-Meurthe (9 %) ont les taux les plus élevés. Les autres modes de
déplacements sont plus occasionnels. A noter qu’a Rosiéres-aux-Salines, la marche a pied tient une place
importante dans les déplacements professionnels avec une part atteignant 11 % du total. Il en est de
méme a Coyviller ou, sur les 68 actifs occupés de 15 ans ou plus, 8 habitants se déplacent a pied (soit
12,3 % de la population).

Mode de transport des actifs occupés de plus de 15 ans

B Pas de transport
Marche a pied

B Deux roues

B Voiture

mTC

Source : Insee, RP 2012
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UN CADRE DE VIE ATTRACTIF ET DE QUALITE

UN SOCLE NATUREL ET PAYSAGER STRUCTURANT

Trois entités paysagéres structurent le territoire

Traversé par la vallée de la Meurthe, le territoire s'articule autour de trois espaces différenciés :

> Le plateau du Vermois, enserré entre les vallées de la Moselle et de la Meurthe, culmine a prés de
300 m. Il s'agit d’un territoire historiquement rural gagné par une forte influence urbaine exacerbée par
des axes routiers de qualité (A33 et D115 Nancy-Bayon), qui lui a imprimé une dominante résidentielle.
Sept des 13 communes du territoire des Pays du Sel et du Vermois y sont dispersées [Azelot,
Burthecourt-aux-Chénes, Coyviller, Lupcourt, Manoncourt-en-Vermois, Saffais et Ville-en-Vermois),
leurs populations sont comprises entre 100 et 593 habitants.

>La vallée de la Meurthe, surplombée par des coteaux, constitue l'axe de développement urbain
historique du territoire. Il s’agit d’'un territoire urbain et industriel fondé autour des activités de
U'extraction du sel, puis de la chimie [soudiéres) formant une conurbation de quatre villes (Dombasle-
sur-Meurthe, Rosiéres-aux-Salines, Saint-Nicolas-de-Port et Varangéville) comptant 24 260 habitants et
concentrant la trés grande majorité des habitants, des emplois, des services et des équipements du
territoire.

>La plaine du Lunévillois forme avec les communes de Hudiviller et de Sommerviller Uextrémité
orientale du territoire. Comme celles du Vermois, ces communes historiquement rurales se sont
développées au cours de la période récente [phénoméne de rurbanisation). Elles comptent
respectivement 321 et 922 habitants, faisant de Sommerviller la plus grande des communes « rurales ».
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UN TERRITOIRE PLURIEL, ENTRE RURALITE ET URBANITE

Une organisation territoriale contrastée

Le territoire s’inscrit dans une organisation territoriale* articulant espaces urbains et ruraux, ainsi que des
terres agricoles, ponctuées de petits boisements et des plateaux boisés avec notamment au Sud-Est la forét de
Vitrimont (en rive droite de la Meurthe sur la commune de Rosiéres-aux-Salines). La présence de la Meurthe
au ceeur du territoire explique en outre la présence de nombreux milieux humides en fond de vallée : des
prairies humides, des zones de mares permanentes ou temporaires, et des bassins artificiels issus de
U'exploitation des granulats. En effet, la Meurthe est un cours d’eau dynamique qui évolue dans le temps et
dans 'espace, induisant des modifications de son tracé. Ainsi, il en résulte des milieux humides annexes et
diversifiés comme les prairies humides, les bras morts, etc. qui forment des habitats variés propices a
Uinstallation de nombreuses espéces. La Meurthe, ses milieux humides associés ainsi que la végétation qui les
accompagne (ripisylve, haies, bosquets), constituent une composante naturelle majeure du territoire : outre
leur richesse écologique, ils dessinent des trames structurant le paysage et dégageant des sites de détente et
de loisirs.

- o= . B T, "D

CC des Pays du Sel et du Vermois | Occupation du sol -

IR IS

<

Ville-en- el 3
! Dombasle:
Vermé)ls sur-Meurthe: -

&

ot
b”"

Azel

S 54 b
Burthecourt-
aux-Chenes

f"
I Espaces artificialisés et franges urbaines Grandes cultures Milieux aquatiques et humides : > ‘ )
Espaces ouverts extensifs M Foréts M Riviéres et zones alluviales R Source 3o 4 03 20[6—
* Les grandes occupations du sol en 2006 étaient les suivantes : 15 % d’espaces artificialisés [+ 7,5 % depuis 2000), 71 % de terres agricoles
(- 2,2 %) et 14 % de foréts et milieux semi-naturels [+ 4,2 %) [source : UE Soes Corine Land Cover]. Entre 1999 et 2009, l’habitat a consommé

43,7 ha en extension de l'enveloppe urbaine. Aucune extension résidentielle n’a été réalisée depuis 2009. 46 % de cette consommation s’est faite
a Dombasle-sur-Meurthe (20,2 ha consommés] et 21 % a Saint-Nicolas-de-Port (9,3 ha).

Des milieux naturels fragiles et protégés

Compte-tenu de la diversité de ses milieux naturels, le territoire comporte plusieurs réservoirs de biodiversité
inscrits dans la Trame verte et bleue définie a U'échelle régionale et a l'échelle du SCoTSud54. Parmi les
réservoirs de biodiversité d'intérét national et régional, figurent notamment : des Zones naturelles d’intérét
écologique faunistique et floristique [ZNIEFF), plusieurs Espaces naturels sensibles (ENS), des zones humides
remarquables surfaciques du SDAGE, et la Meurthe [sa zone de mobilité et ses milieux humides associés).
Parmi les réservoirs de biodiversité d’intérét SCoT, figurent des vergers, des petites zones humides (étangs,
mares permanentes ou temporaires, etc.) et des corridors d'intérét SCoT de type milieux forestiers et des
corridors d’intérét local a linterface des milieux forestiers, des vergers et des prairies.
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PORTFOLIO - Une alternance de séquences naturelles et rurales,
P 4 et de séquences urbaines et industrielles
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Photos : mapio.net, cartes-france.fr, Europevuedu iel.fr, Matthieu Colin Corbis
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Un réseau de sentiers de randonnée

La Communauté de Communes des Pays du Sel et du Vermois a aménagé un « Axes vert » : un réseau de
circuits de randonnée qui permet la découverte des richesses patrimoniales et naturelles du territoire
grace a des sentiers sécurisés et balisés, sur plus de 55 kilométres et regroupés en quatre sections.
Traversant au total 10 communes, ces itinéraires ont été équipés de pupitres d’informations pour faciliter
la découverte de U'environnement de maniére récréative et pédagogique. En outre, dans le cadre du Plan
départemental des itinéraires de promenade et de randonnée de Meurthe-et-Moselle [PDIPR], outil de
mise en valeur et de promotion des itinéraires de randonnée, plusieurs chemins de randonnée ont été
balisés, entretenus et protégés. Il est également a signaler que depuis 2011, a émergé la mise en place
d’'un groupe de travail regroupant a terme toutes les communes du territoire et ayant pour objet la
construction d’une stratégie touristique commune afin de valoriser « un nouveau territoire touristique »
structuré autour de la cohérence géographique, historique et culturelle des sites concernés. En
concertation avec le Comité régional du tourisme et UAgence de développement touristique de Meurthe-
et-Moselle, lUobjectif est de définir les actions a mener de maniére coordonnée, d'effectuer un
recensement des infrastructures liées a l'accueil du tourisme, de proposer les axes et les étapes de
construction de ce territoire touristique, et de réfléchir a la promotion, Uinformation et l'organisation
d’événements.
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* AXES VERTS
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UN TERRITOIRE SOUMIS A DIFFERENTS RISQUES

Le risque d’inondation

De par sa géologie, son hydrographie mais aussi les activités humaines présentes sur le territoire, les
Pays du Sel et du Vermois sont concernés a des degrés divers par plusieurs risques, et ayant des impacts
sur son urbanisation future. Il s’agit en particulier du risque d’inondation (lié a la présence de la Meurthe)
et des risques liés a U'exploitation du sel.

Le territoire est traversé par la Meurthe, principal affluent de la Moselle, concernant un bassin versant de
2960 km?2. Elle est a lU'origine du risque d’inondation. La Meurthe a connu des crues importantes (1947,
1982-1983 et 2006) qui rappellent la nécessité de gérer ce risque d’inondations. La crue de 1947 reste la
crue de référence. A cette fin, un Plan de prévention du risque (PPR) de la Meurthe et de ses affluents a
été prescrit par arrété préfectoral du 19 juillet 2007. Révisé le 10 juillet 2009, ce plan concerne les
communes d’Art-sur-Meurthe, de Barbonville, de Blainville-sur-U'Eau, de Dameleviéres, de Dombasle-
sur-Meurthe, de Laneuveville-devant-Nancy, de Rosiéres-aux-Salines, de Saint-Nicolas de Port, de
Sommerviller, de Varangéville et de Vigneulles. Il a pour objectif d’adapter l'occupation future du sol a
l'aléa inondation présent sur le territoire communal et de diminuer la vulnérabilité des biens existants. Le
but est de minimiser au maximum l'impact des crues a venir. Il est également a relever que les Pays du
Sel et du Vermois appartiennent au territoire du PAPI d’intention Meurthe. Mis en place dans le cadre de
la politique de la réforme des inondations engagées par U'Etat en 2002, les PAPI (Programme d’actions et
de prévention des risques liés aux Inondations) ont pour objectif de mettre en ceuvre des actions de
prévention du risque inondations, intégrées dans le cadre d'une politique de gestion équilibrée de la
ressource en eau. Géré par un établissement public territorial de bassin (EPTB), le périmétre couvert par
les PAPI Meurthe Madon comprend au total 504 communes. Le territoire est également protégé par le
Plan de gestion des risques inondation du district Rhin (PGRI 2015-2021). Enfin, les communes des Pays
du Sel et du Vermois qui seraient en outre menacées par l'onde de submersion qui résulterait de la
rupture du barrage de Pierre-Percée selon une étude ancienne a caractére non scientifique.
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Le risque minier lié a U'exploitation du sel

Le secteur du territoire compris entre Laneuveville-devant-Nancy et Einville-au-Jard, puis, Réméréville
et Rosieres-aux-Salines, est affecté par de multiples sensibilités aux mouvements de sol liés a
U'exploitation des mines du bassin salifére. Outre les zones d'influence des sondages en cours
d’exploitation (rayon de 400 m), des risques d’affaissements et de mouvements de surface sont recensées
sur la partie ancienne de la mine de Varangéville et sur plusieurs zones susceptibles d’étre impactées en
cas d’ennoyage de la mine d’Einville-au-Jard.

Ces différents aléas générent de fortes contraintes urbanistiques, notamment dans le secteur de
Varangéville-Dombasle-sur-Meurthe. Leur présence représente une inconnue pour le développement
urbain futur du territoire dans son ensemble. Ce questionnement concerne également les communes de
la vallée de la Meurthe, soumises aux risques d’inondation. Impactée a la fois par des risques miniers et
d’inondation, Varangéville voit son développement urbain particulierement contraint.

Le risque d’affaissements di a la dissolution du sel par la nappe souterraine

Outre les risques liés a U'exploitation des mines du sel, le territoire des Pays du Sel et du Vermois est
concerné des risques d'affaissements d{ a la dissolution du sel par la nappe souterraine. La circulation
des eaux dans le sol dissout en effet le sel qui y est présent et provoque des affaissements et des
déformations en surface. Neuf communes au Sud-Est de Nancy, dont 5 situées dans les la Communauté
de communes, sont concernées par ce risque : Crévic, Dombasle-sur-Meurthe, Haraucourt, Laneuveville-
devant-Nancy, Lenoncourt, Rosiéres-aux-Salines, Saint-Nicolas-de-Port, Sommerviller et Varangéville.
Une délimitation de ces zones a été approuvée par arrété préfectoral en mars 1991, en application de
Uarticle R111-3 du Code de 'Urbanisme. Ce document réglementaire vaut PPR (Plan de prévention des
risques). Ces phénoménes engendrant des dégits pouvant &tre importants aux constructions, ces
derniéres sont donc interdites ou subordonnées a des conditions spéciales.
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UN TERRITOIRE ACCESSIBLE, DOTE D’UNE OFFRE EN TRANSPORTS
COLLECTIFS EFFICACE

Une desserte multimodale de qualité

Le territoire est traversé par le faisceau d’infrastructures multimodales de la vallée de la Meurthe,
comprenant : la voie ferrée, le canal de la Marne au Rhin, un ensemble routier (les D400 et D2) et
l'autoroute A33. Reliant Nancy et Lunéville, cette derniére constitue un axe majeur, irriguant les plateaux
du Vermois et du Lunévillois via 4 échangeurs (situés a Ville-en-Vermois, Rosiéres, Dombasle et
Hudiviller). A cette bonne accessibilité routiére s’ajoute une desserte ferroviaire de qualité. Deux sillons
se partagent la voie ferrée traversant la vallée de la: les lignes Nancy-Epinal et Nancy-Lunéville. Ces
infrastructures de transport relient efficacement le territoire des Pays du Sel et du Vermois aux
agglomérations voisines de Nancy et de Lunéville.

7 % des déplacements quotidiens sont réalisés en transports collectifs

N’étant pas Autorité organisatrice de transports (AOT), la Communauté de communes des Pays du Sel et
du Vermois ne dispose pas de réseau de transports collectifs urbains mais bénéficie de plusieurs offres
d’autres AOT proposées sur son territoire :

> Les lignes de train TER Nancy / Lunéville / Saint-Dié et Nancy / Epinal: 20 arréts quotidiens dans
chaque sens a Varangéville / Saint-Nicolas et a Dombasle, 15 a Rosiéres-aux-Salines.

> Les lignes de bus SUB 625 [Dombasle / Nancy) et 621 (Saint-Nicolas-de-Port / Nancy) du Syndicat mixte
des transports suburbains de Nancy (SMTSN]: 25 allers-retours quotidiens vers Nancy et 40 vers
Jarville-la-Malgrange ou s’effectue une correspondance avec la ligne 2 du réseau Stan.

> La ligne de bus TED réguliére R650 Nancy / Lunéville du réseau départemental : 9 arréts quotidiens
dans chaque sens a Varangeéville, Dombasle-sur-Meurthe, Saint-Nicolas-de-Port et Rosiéres-aux-
Salines.

Communauté de communes Pays du Sel et du Vermois
Offre de transports collectifs
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Si ces réseaux facilitent les déplacements vers l'agglomération nancéienne, la circulation a Uintérieur du
territoire demeure compliquée, notamment pour les 9 communes rurales qui ne disposent d’aucune offre de
transport collectif. Par ailleurs, l'usage du réseau SUB est préféré au TER, limité par la configuration
urbaine des gares, situées en fond de vallée industriel, a l'écart des principales zones résidentielles et ne
dialoguant souvent qu’avec une seule rive du fait des coupures a l'urbanisation (Meurthe, canal, fond de
vallée) et du nombre restreint de franchissements. La fréquentation actuelle des gares se situe donc en
dessous de son potentiel. Toutefois, il faut noter que la branche Sud-Est du réseau TER est celle qui
fonctionne le mieux, avec 1100 montées/descentes par jour en gare de Dombasle-sur-Meurthe, 914
montées/descentes par jour en gare de Varangéville et 684montées/descentes par jour en gare de Rosiéres-
aux-Salines. Un projet d’'aménagement communautaire de l'espace public des 3 haltes-gares est en passe
d’étre lancé pour améliorer l'accueil et permettre le développement des connexions intermodales.

Malgré ces difficultés, U'usage des transports collectifs reste important: 7 % des déplacements quotidiens
des habitants sont réalisés en transports collectifs, soit autant que pour la Communauté de communes de
Moselle et Madon disposant quant a elle d’'un réseau urbain (le TMM] et légérement moins que la
Communauté de communes du Bassin de Pompey (8 %). Cette part modale se compose de 3% de
déplacements réalisés sur le réseau TED (scolaires compris), 2 % sur les lignes SUB, 1 % en train et 1 % sur
le réseau Stan. Cette offre de transport collectif est amenée a évoluer dans un avenir proche :

> Le cadencement horaire des TER mis en place depuis 2016, avec l'augmentation de la fréquence et du
nombre de TER en gares de Varangéville / Saint Nicolas (10 de plus dans chaque sens) et de Dombasle (5
de plus).

> La disparition du Syndicat mixte des transports suburbains de Nancy (SMTSN - réseau SUB) dans sa forme
actuelle en 2017, soulevant aujourd’hui plusieurs questions d’ordre juridique sur ses modalités de
fonctionnement.

> Le transfert de la compétence transports du département a la nouvelle région, avec une meilleure
adéquation de Uoffre TED / TER ou la suppression des itinéraires doublons.
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Des ménages plus motorisés, mais un usage relativement modéré de la voiture

Avec 62 %, la part modale de la voiture dans les déplacements des habitants des Pays du Sel et du
Vermois est plus faible que dans les autres pdles urbains d’équilibre : 69 % pour le territoire de Moselle et
Madon et 71 % pour le Bassin de Pompey. Cette différence s’explique par la part plus importante des
déplacements effectués a pied par les habitants (28 % des déplacements contre 22 % pour Moselle et
Madon et 18 % pour le Bassin de Pompey). Le taux de motorisation des ménages du territoire des Pays du
Sel et du Vermois est quant a lui semblable a celui des autres poles urbains d’équilibre: 85 % des
ménages sont motorisés, 45 % ne possédent qu'une seule voiture et 40 % en possédent plusieurs. Le taux
de motorisation est en légére progression depuis 2007 (de 83 a 85 %), soutenue par la hausse importante
du nombre de ménages multi-motorisés (+ 12 %) alors que le nombre de ménages ayant une seule voiture
areculé (- 1 %). Dans le méme temps, le nombre de ménages sans voiture diminue de 10 %.

Parts modales habitants des 3 pdles urbains d'équilibre du SCoTSud54

B Voiture TC  ®Marche Vélo Autre

Motorisation des ménages des 3 pdles urbains d'équilibre du SCoTSud54

Moselle et Madon 1M1 % 42 % 46 %

Bassin de Pompey 15 % 45 % 40 %

Sel et Vermois 15 % 45 % 40 %

m Sans voiture  ®Une seule voiture Plusieurs voitures

Source : Insee, RP 2012

UNE OFFRE D'EQUIPEMENTS ET DE SERVICES

4

PRINCIPALEMENT CONCENTREE SUR LES COMMUNES URAINES

89 % de U'offre localisée dans les communes urbaines

Plus de 750 équipements sont présents sur le territoire en 2014. De par sa proximité géographique avec
les agglomérations nancéienne et lunévilloise dont les aires de chalandise s’étendent sur son périmeétre,
le taux d’équipement de la Communauté de communes des Pays du Sel et du Vermois est de bon niveau
avec un taux de 27 pour 1 000 habitants (28 pour 1 000 habitants en Meurthe-et-Moselle). La présence de
I'A33 permet par ailleurs d’accéder rapidement aux services et équipements présents sur les deux
agglomérations voisines de Nancy et de Lunéville. Les communes urbaines concentrent 89 % des
équipements du territoire, leurs poids devenant plus important a chaque échelon de gamme. Elles
regroupent en effet 88 % des équipements de proximité, 95 % des équipements intermédiaires et 100 %
des équipements supérieurs. Dans le détail, 3 poles de proximité (Rosiéres-aux-Salines, Varangéville et
Sommerviller) et 2 pdles intermédiaires (Saint-Nicolas-de-Port et Dombasle-sur-Meurthe) se détachent.
Aucune commune ne constitue cependant un pole supérieur malgré la présence de nombreux
équipements de cette gamme sur le territoire. En effet, ces équipements, majoritairement spécialisés
dans le domaine de la santé, n'offrent pas une diversité suffisante pour répondre a cette catégorie.
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CC des Pays du Sel et du Vermois
Typologie des communes de 'aire urbaine selon leur niveau d'équipements en 2014
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K Source : Insee, BPE 2014
Niveau d'équipements Proximité  mm Intermédiaire WM Supérieur 042016 ’aduan
Typologie des communes selon leur niveau d’équipements en 2014
Taux

Equipements Equipements Equipements Equipements  Total

de proximité intermédiaires supérieurs hors gamme général FiepieEment|

1000 habitants

Azelot 4 4 9,5
Burthecourt-aux-Chénes 1 1 10,4
Coyviller 3 3 20,8
Dombasle-sur-Meurthe 205 55 6 3 269 27,2
Hudiviller 8 1 9 28,0
Lupcourt 7 1 8 18,5
Manoncourt-en-Vermois 4 2 6 17,9
Rosiéres-aux-Salines 54 9 6 1 70 24,4
Saffais 3 3 23,1
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Saint-Nicolas-de-Port 174 41 20 5 240 31,4

Sommerviller 21 21 22,8
Varangéville 85 5 2 92 23,8
Ville-en-Vermois 22 3 25 42,1
Pays du Sel et du Vermois 590 116 34 11 751 27,2

Source : Insee, BPE 2014 et RP 2012

LA GAMME DE PROXIMITE : elle rassemble les services les plus présents sur le territoire comme les écoles maternelles, les boulangeries,
la pharmacie, le bureau de Poste, les médecins généralistes. LA GAMME INTERMEDIAIRE : elle comprend des équipements un peu moins
fréquents comme les colléges, les supermarchés, la gendarmerie ou la police. LA GAMME SUPERIEURE : elle regroupe des équipements
plus rares comme les lycées, les hopitaux, les hypermarchés, les médecins spécialistes, une agence du péle Emploi

Un pédle santé important rayonnant au-dela de l'intercommunalité

Avec 177 équipements spécialisés dans le domaine de la santé, le territoire se distingue. Les deux tiers
d’entre eux relévent de la gamme de proximité: sont ainsi recensés 18 chirurgiens dentistes, 28
infirmiers, 21 masseurs kinésithérapeutes, 11 pharmaciens et 39 médecins généralistes. Parmi eux, seuls
4 médecins pratiquent leur activité sur une commune rurale, 3 a Sommerviller et 1 a Ville-en-Vermois.
Les établissements spécifiques pour personnes Aagées et personnes handicapées, localisés
principalement a Saint-Nicolas-de-Port, ont quant a eux, un rayonnement dépassant les Llimites
intercommunales. Ils constituent la quasi-totalité des équipements de gamme supérieure du territoire
tout domaine confondu (30 équipements sur 34), affirmant la spécialisation du territoire dans le domaine
de la sante.

L’offre en équipements scolaires

Le territoire des Pays du Sel et du Vermois dispose d'une offre d’enseignement primaire et secondaire
presque complete avec 21 établissements, assurant l'enseignement de la maternelle au lycée :

> Sept écoles maternelles : 3 a Dombasle-sur-Meurthe, 1 a Rosiéres-aux-Salines, 2 a Saint-Nicolas-de-
Port et 1 a Varangéville.

> Neuf écoles élémentaires: 3 a3 Dombasle-sur-Meurthe, 1 & Hudiviller, 1 & Rosiéres-aux-Salines, 2 a
Saint-Nicolas-de-Port, 1 a Sommerviller, 1 a Varangéville et 1 a Ville-en-Vermois.

> Trois colléges : 2 a Dombasle-sur-Meurthe et 1 a Saint-Nicolas-de-Port.

> Un lycée : le lycée d’enseignement professionnel « Entre Meurthe et Sanon » a Dombasle-sur-Meurthe,
qui accueille plus de 500 éléves et qui constitue un équipement de gamme supérieure.

En 2012, 6 072 enfants et jeunes adultes résidant dans le territoire des Pays du Sel et du Vermois sont
scolarisés ou suivent une formation. Plus de 61 % (3 674) sont inscrites dans un établissement situé dans
le territoire et 48 % (2 941) dans leur commune de résidence. 1824 enfants et adolescents se rendent
quotidiennement dans les trois écoles maternelles et élémentaires, les deux colléges et le lycée
professionnel de Dombasle-sur-Meurthe. Avec son collége et ses deux écoles maternelles et
élémentaires, Saint-Nicolas-de-Port en totalise 1005. Les écoles primaires de Varangéville, Rosieres-
aux-Salines et Ville-en-Vermois totalisent respectivement 306, 285 et 185 éléves. Les 39 % de sortants
(soit 2 398 personnes) sont scolarisés dans un établissement situé hors de la communauté de communes.
Il s’agit en majorité de lycéens et d’étudiants : 34 % de 15-17 ans et 39 % de plus de 18 ans. La plupart
d’entre eux effectuent leurs études dans une commune du Grand Nancy (81 % des sortants, soit 1943
personnes).

72



Commune de scolarisation et tranche d’age des habitants de la CCPSV en 2012
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7] Ville-en-Vermois
Varangéville

306

Vandoeuvre-lés-Nancy

Tomblaine
268
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1005
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Lunéville
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Blainville-sur-I'Eau

Autre commune
395

Art-sur-Meurthe

Source : Insee, Mobsco 2012
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Partie 2




UNE EVOLUTION DU PROFIL DES MENAGES

DES MENAGES PLUS NOMBREUX ET PLUS PETITS

Plus 12 % de ménages et 0,8 personne par ménage

En 2012, 11 335 ménages vivent sur le territoire des Pays du Sel et du Vermois, soit 1 210 supplémentaires
par rapport a 1999, représentant une augmentation de 12 % (alors que la population n’a augmenté que de
4 % sur la méme période). Les communes rurales, qui enregistrent les hausses démographiques les plus
élevées sur la période 1999-2012, ont également les plus fortes progressions du nombre de ménages :
Lupcourt, Manoncourt-en-Vermois, Saffais et Coyviller ont les taux d’évolution les plus élevés, confirmant
Uattractivité résidentielle entrevue précédemment. Dombasle-sur-Meurthe, Saint-Nicolas-de-Port et
Rosiéres-aux-Salines enregistrent des hausses comprises entre 10 et 15 % et représentent a elles trois
78 % de la hausse des ménages dans le territoire des Pays du Sel et du Vermois. La hausse du nombre de
ménages n'est pas seulement due a la croissance démographique, elle est également le résultat de
U'évolution de la structure par age de la population et des changements de comportements de
cohabitation.

Typologie des communes selon leur niveau d’équipements en 2014

Ménages1 Ménages Couple Couple Famille

personne Autres sans avec monopare Total ménages
enfant enfant(s) ntale

Nombre Nombre Nombre Nombre Nombre Nombre 1'2’90;?2“(;2
Azelot 24 4 56 b4 16 163 27,5%
Burthecourt-aux-Chénes 23 0 14 9 0 46 3,9%
Coyviller 8 0 17 21 8 54 23,3%
Dombasle-sur-Meurthe 1160 100 1112 1316 368 4056 13,9%
Hudiviller 28 0 48 52 4 133 28,1%
Lupcourt 29 0 68 b4 0 161 55,1%
Manoncourt-en-Vermois 29 0 35 56 10 131 41,9%
Rosiéres-aux-Salines 288 16 341 372 b4 1081 15,0%
Saffais 4 0 16 20 4 45 39,6%
Saint-Nicolas-de-Port 981 72 885 922 318 3179 1,1%
Sommerviller 75 4 135 131 32 376 6,9%
Varangéville 514 13 496 481 173 1678 2,8%
Ville-en-Vermois 32 0 100 80 20 232 9,6%
CCPSV 3197 209 3324 3588 1017 11335 12,2%

Source : Insee, BPE 2014 et RP 2012

Avec U'avancée en age des générations nombreuses du baby-boom, le départ des enfants puis du veuvage,
la taille des ménages diminue. Les évolutions sociologiques qui se traduisent par la décohabitation des
jeunes et 'augmentation du nombre de ruptures conjugales conduisent a la constitution de ménages
monoparentaux ou d'une seule personne, augmentant ainsi le nombre de ménages. Depuis 1968, la taille
des ménages a diminué de 0,8 personne par ménage en moyenne sur la communauté de communes. Si la
méme tendance est observable aux échelles du SCoTSud54 et de la Lorraine, la taille des ménages sur le
territoire demeure plus élevée en 2012 avec 2,4 personnes en moyenne contre 2,2 pour les deux autres
territoires. Cet écart est principalement dd a une proportion moindre des ménages de personnes seules
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sur les Pays du Sel et du Vermois que sur le SCoTSud54 et la Lorraine (respectivement 28 % contre 37 %
et 34 %).

Evolution de la taille et du nombre de ménages

12 000 3,5
10 000
3,0
8000
6000 2,5
4000
2,0
2000
0 1,5

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012
Nombre de ménages 7552 8298 9159 9464 10122 11051 11332
e Taille des ménages 3,2 3,1 2,8 2,7 2,6 2,4 2,4

Source : Insee, RP 2012

Y/ i i hh i i o
'O REPERES - Qu’est-ce que le desserrement résidentiel ?

Décohabitation des jeunes, mise en ménage, naissance des enfants, séparation, recomposition familiale,
décés du conjoint, perte d’autonomie... Les étapes de la vie familiale, combinées avec celles de la vie
professionnelle (entrée dans le monde du travail, mutation, retraite), rythment et bousculent la trajectoire
résidentielle ‘type’. La représentation d’un parcours résidentiel dit « ascendant » menant de la location en
appartement a la propriété d’un pavillon est ainsi, bien que trés fortement enracinée, remise en cause. Les
questions entourant l'accession précaire, les recompositions familiales, qui peuvent entrainer un retour
dans le locatif, U'allongement de la durée de la vie et les politiques de maintien a domicile des personnes
dgées, qui exigent l'adaptabilité des logements, remettent en cause un modéle traditionnel et plaident pour
une offre diversifiée corrélée aux ressources des ménages. Les trajectoires résidentielles restent fortement
conditionnées par la structure du parc de logements et la présence des aménités urbaines (services,
équipements, transports en commun, etc. Une offre trop orientée s’avérera génératrice de grippages dans
les parcours.
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PLUS DE PERSONNES SEULES ET DE RETRAITES
MOINS DE COUPLES AVEC ENFANTS

60 % de couples avec ou sans enfant, mais une forte évolution des personnes seules

Si elle reste prédominante, la part des couples avec enfantls) recule depuis 2007 (- 2,1 %) suivant la
tendance régionale (- 4 %). Parmi cette catégorie de ménage, le nombre de couples avec trois enfants ou
plus diminue tandis que les couples d'un ou deux enfants sont en légére augmentation. Les couples dont
les enfants ne sont plus & charge ont connu quant 4 eux une augmentation de + 11 % en 5 ans. A Uéchelle
de la Communauté de communes des Pays du Sel et du Vermois, seules trois communes voient la part des
couples avec enfant(s) augmenter: Saffais (+5,5 points), Burthecourt-aux-Chénes (+ 1,8 point) et
Rosiéres-aux-Salines [+ 0,5 point). Parmi les autres ménages, ce sont ceux d’une personne et les couples
sans enfant qui connaissent les augmentations les plus marquées avec respectivement + 8 % et +5 %.
L’augmentation des personnes seules est la plus forte sur la commune de Burthecourt-aux-Chénes avec
+ 14 % tandis que celle des couples sans enfant l'est sur la commune d'Hudiviller avec + 8 %. Le nombre
de familles monoparentales reste quant a lui stable depuis 2007, contrastant avec l'augmentation
régionale de + 7 % et du SCoTSud54 de + 6 %.
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Composition des ménages Variation de la composition des ménages entre 2007 et 2012

% :
n 0

m -

CC des Pays du SCoT Lorraine .
Sel et gu B CC des Pays du Sel et du Vermois
Vermois = SCoTSud54

Familles monoparentales
¥ Couples avec enfant(s)
Couples sans enfant
B Ménages Autres sans famille Ménages 1 Ménages Autres Couple sans Couple avec Famille
m Ménages 1 personne personne sans famille enfant enfant(s)]  monoparentales

Source : Insee, RP 2012

UN TERRITOIRE JEUNE, MAIS DONT LA POPULATION VIEILLIT

Autant de moins de 20 ans que de plus 60 ans

La structure par age de la population de la Communauté de communes des Pays du Sel et du Vermois

révele une population plus dgée que celle du SCoTSud54. En 2012, 'age moyen des habitants de la

communauté de communes est de 41,3 ans contre 39,9 ans a U'échelle du SCoT. La population dgée de

moins de 20 ans, bien qu'importante sur le territoire, est équivalente a celle 4gée de plus de 60 ans, 6 763

personnes contre 6850 personnes, représentant respectivement 24,5 % et 24,8% de la population

intercommunale. Au total, on observe :

> Un effectif important et en augmentation depuis 1990 des moins de 15 ans sont nombreux (du fait d'un
solde naturel positif).

> Un déficit des 15-29 ans lié au départ des jeunes pour leurs études et leur premier emploi. Ces départs
sont essentiellement tournés vers l'agglomération nancéienne.

> Une population active dgée avec une surreprésentation des 45-65 ans en comparaison du SCoTSub54.

> Un vieillissement plus marqué, avec un poids important des 75 ans et plus.

Répartition de la population de 60 ans et plus au sein de l'intercommunalité en 2012

60-74 ans Pop 75 ans ou plus en 2012

Nombre Partdansla  Evolution Nombre Partdansla  Evolution

CCPSV 1999-2012 CCPSV 1999-2012
Azelot M 22% 132% 20 5% 232%
Burthecourt-aux-Chénes 13 13% -36% 10 10% 26%
Coyviller 28 20% 28% 13 9% 109%
Dombasle-sur-Meurthe 1371 14% -5% 1026 10% 37%
Hudiviller 43 14% -8% 35 1% 152%
Lupcourt 71 17% 88% 24 6% 104%
Manoncourt-en-Vermois 49 14% 131% 18 5% 21%
Rosiéres-aux-Salines 455 16% 36% 247 9% 55%
Saffais 29 23% 636% 7 5% -11%
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Saint-Nicolas-de-Port 1131 15% 5% 834 1% 32%

Sommerviller 178 19% 29% 78 8% 78%
Varangéville 593 15% 1% 323 8% 61%
Ville-en-Vermois 128 22% 91% 33 6% 57%
CCPSV 4485 15% 10% 2803 9% 43%

Source : Insee, RP 2012

Les jeunes et les seniors dans les Pays du Sel et du Vermois en 2012

Age Moins de 60 ans et Part des moins  Partdes 60 Indice de
moyen 20 ans plus de 20 ans ans et plus jeunesse
Pays du Sel et 41,3 6763 6850 24 % 25 % 0,99
du Vermois
SCoTSud54 39,9 138 962 129 093 24 % 22 % 1,08
Lorraine 41,1 551 775 559 726 23 % 24 % 0,99

Source : Insee, RP 2012

Pyramides des ages
Pays du Sel et du Vermois SCoTSuds4
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Source : Insee, RP 2012

UN VIEILLISSEMENT DU TERRITOIRE ET INEGAL SELON LES COMMUNES

Les 60 ans et plus : une hausse de 20 % en 13 ans

A Uinstar de Uensemble du territoire francais, la population des Pays du Sel et du Vermois est
caractérisée par les phénomenes de gérontocroissance et de vieillissement. Les personnes agées de
60 ans et plus sont 1 140 de plus qu'en 1999 sur le territoire, représentant une hausse de 20 %. L’avancée
en age des générations nombreuses du baby-boom, Uaugmentation de U'espérance de vie et la faible
natalité sont les principales explications de cette évolution. La diminution des populations 4gées de moins
de 45 ans, conjuguée au phénomeéne de vieillissement entraine une augmentation de l'dge moyen et un
recul de Uindicateur de jeunesse sur le territoire (1,16 en 1999 contre 0,99 en 2012). Sur la période 2007-
2012, seule la commune de Burthecourt-aux-Chénes connait un rajeunissement de sa population, avec
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une baisse conjuguée du nombre et de la part de personnes dgées de plus de 60 ans dans la population
totale. Toutes les autres communes connaissent un vieillissement pur de la population se traduisant par
une augmentation de la population de 60 ans et plus, et une part plus élevée de cette catégorie d'age dans
la population totale. Saffais, Azelot et Manoncourt-en-Vermois connaissent les augmentations les plus
élevées avec respectivement + 11 %, + 9 % et + 8 %.

Les 75 ans et plus : + 42 % depuis 1999

La population agée de plus de 75 ans est également en forte croissance sur le territoire intercommunal,
avec 794 personnes supplémentaires entre 1999 et 2012, soit une augmentation de plus de 42 %. Au total,
2 669 personnes agées de 75 ans et plus vivent sur la Communauté de communes en 2012, représentant
10 % de la population du territoire. Ces évolutions soulévent de nombreux enjeux pour le territoire
notamment en matiére d’habitat et d’'hébergement adapte.

CC des Pays du Sel et du Vermois | Les 65 ans et plus au sein des Pays du Sel et du Vermois
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GUIDE DE LECTURE

Les données apparaissant sur cette carte proviennent d'une exploitation spécifique du Recensement de la population
(RP] de lInsee, effectuée a l'échelle du carreau (200 m sur 200 m). Pour mieux appréhender la répartition dans
l'espace de la population d’'une commune, 'Insee a établi une grille s’appuyant sur la distribution de la population a
lintérieur de la commune.

DEFINITIONS

Vieillissement : augmentation de la part des 60 ans et plus dans la population totale
Gérontocroissance : augmentation du nombre des 60 ans et plus dans la population
Indicateur de jeunesse : rapport entre le nombre de moins de 20 ans et les 60 ans et plus
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DES DESEQUILIBRES SOCIAUX
ET TERRITORIAUX CROISSANTS

DES MENAGES AUX REVENUS MOYENS

Un revenu annuel médian de 19 900 € en hausse de 10 % depuis 2007

Le niveau de revenus des habitants du Sel et du Vermois se situe dans les moyennes du Sud54. La moitié
des ménages fiscaux ont en effet en 2012 un revenu inférieur a 19 900 € par an, soit un peu plus de 1 600 €
par mois. Il dépasse légérement celui de la Meurthe-et-Moselle (19 619 €) et de Lorraine (19 249 €). La
distribution par décile met cependant en évidence une plus grande homogénéité du niveau de revenus des
meénages sur le territoire des Pays du Sel et du Vermois que sur les deux autres échelles. Le revenu des
meénages les plus aisés est en effet 2,7 fois plus élevé que celui des plus défavorisés, contre 3,3 fois pour
les deux territoires de comparaison. Cette différence s’explique par une plus grande concentration sur le
territoire des Pays du Sel et du Vermois de ménages a revenus moyens et aisés accédant a la propriéte,
gu’en milieu urbain ou sont concentrés a la fois ménages vivant dans le parc HLM et les cadres. En termes
d’évolution, le revenu médian de la communauté de communes a augmenté entre 2007 et 2011 de 10,5 %.
Chaque décile de la distribution a connu une hausse similaire a U'exception du premier ou la hausse
n’atteint que 3,9 % [contre 5,1 % en Lorraine]. Les écarts de revenus se sont donc creusés sur la période
entre les ménages les plus riches et les plus pauvres. La situation n’est pas propre au territoire, le méme
phénomeéne étant observable sur le SCoTSud54 et a l'échelle Lorraine. En comparaison avec le Sudb4, le
territoire connait méme une augmentation plus rapide des niveaux de revenus, quel que soit le décile.

Evolution des revenus des ménages entre 2007 et 2012

1% 10% 115 10%
5%

ler décile Revenu médian 9éme décile

B CC des Pays du Sel et du Vermois SCoT = Lorraine

Répartition des revenus annuels des ménages par décile

1e"décile 1" quartile Médiane 3¢ quartile 9¢ décile inT:rp;:critle
Pays du Sel et du Vermois 11677 € 15551 € 19 903 € 25137 € 32028 € 2,7
Meurthe-et-Moselle 10516 € 14500 € 19619 € 26 243 € 35003 € 3,3
Lorraine 10462 € 14310 € 19 249 € 25715 € 34 463 € 3,3

Le revenu fiscal correspond aux ressources déclarées avant abattement. Pour permettre la comparaison des niveaux de vie de
ménages de tailles différentes, il est pondéré par un coefficient attribué a chaque membre du ménage. Le nombre de personnes est
ainsi ramené & un nombre « d’unités de consommation ». / Les déciles sont les valeurs qui partagent la distribution des revenus en
dix parties égales tandis que les quartiles la partagent en quatre parties égales [la médiane représente le deuxiéme quartile).
Le 1" décile correspond & 10 % des revenus les plus faibles et le 9° décile 310 % des revenus les plus élevés. / Source : Insee, RP 2012
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MAIS QUI CACHENT D’IMPORTANTES DISPARITES TERRITORIALES

Dombasle-sur-Meurthe et Varangéville accueillent les ménages les plus modestes

Le territoire des Pays du Sel et du Vermois présente une grande hétérogénéité de situations sociales
comme en atteste la dispersion des revenus entre les 13 communes. Dombasle-sur-Meurthe et
Varangéville présentent ainsi un revenu annuel disponible inférieur a la moyenne du territoire. Ces
communes accueillent les ménages les plus défavorisés : a Varangéville, les 10 % des ménages les plus
pauvres ont un revenu annuel disponible inférieur a 10 500 € soit l'équivalent de 875 €/mois. Ensuite, six
communes ont un niveau de revenu proche ou légérement supérieur a la moyenne: Hudiviller,
Manoncourt-en-Vermois, Rosieres-aux-Salines, Saffais, Saint-Nicolas-de-Port, Sommerviller. Enfin,
quatre communes possédent un revenu médian plus élevé, avoisinant les 25000 €. Il s’agit d’Azelot,
Coyviller, Lupcourt et Ville-en-Vermois. Ces communes «rurales», de par leur proximité avec
Uagglomération nancéienne, bénéficient de Uinstallation de nombreux ménages accédants a la propriété,
caractérisés par une homogénéité des revenus. (La commune de Burthecourt-aux-Chénes est soumise au secret
statistique).

Revenu annuel disponible par unité de consommation en euros
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Source : Insee, RP 2012

Si les ménages les plus aisés se situent majoritairement en périphérie, les populations les plus
fragilisées se concentrent dans les 4 communes urbaines. Ces derniéres accueillent en effet Uintégralité
des personnes sous le seuil de pauvreté : 47 % d’entre elles résident 8 Dombasle-sur-Meurthe (soit 1 000
personnes), 29 % a Saint-Nicolas-de-Port (soit 798 personnes), 22 % a Varangéville (soit 594 personnes)
et 8 % a Rosiéres-aux-Salines (soit 215 personnes).

La pauvreté dans le Sel et le Vermois

Nbre de personnes sous Population sous Ménages fiscaux sous
le seuil de pauvreté le seuil de pauvreté le seuil de pauvreté
2714 9,8 % 10,5 %

Source : CAF, Insee, RP 2012
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Une précarisation plus marquée dans les centres anciens des communes urbaines

Cette hétérogénéité de situations sociales s'observe également a U'échelle des communes, la précarité se
concentrant dans les centres anciens des communes urbaines. Ces espaces se caractérisent en effet par
une multiplicité de fonctions qui coexistent plus ou moins bien les unes avec les autres :

>Une fonction d’accueil et d'intégration de populations marginalisées et/ou primo-arrivantes dans
Uintercommunalité,

> Une fonction de passage et de centralité du territoire,

> Une fonction résidentielle ou se cotoient plusieurs catégories de populations dans un environnement
dense.

CC des Pays du Sel et du Vermois | Part des ménages dont le revenu est inférieur au seuil des bas revenus
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Les « bas revenus » au sens de I'Insee correspondent a la moitié du revenu annuel médian par Unité de consommation (UC), soit 9 950 € dans le territoire des Pays du Sel et du Vermois.

LES JEUNES, LES PLUS TOUCHES PAR LA PAUVRETE ET LE CHOMAGE

Des jeunes ménages aux revenus plus modestes

Si le revenu annuel médian varie d’'une commune a Uautre, il varie également selon U'age du référent du
ménage. Ce sont les moins de 30 ans qui se révelent étre les plus précaires avec un revenu médian de
17 181 €. Ce niveau de revenu équivaut a 86 % du revenu médian tout dge confondu et rend l'accés au
logement difficile pour ces jeunes ménages.
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Avec l'avancée en age, le revenu médian progresse jusqu’a atteindre 21670 € entre 50 et 59 ans, soit
109 % du revenu médian du territoire. Aux premiers ages de la retraite, le revenu médian diminue
légérement, mais reste 3 un niveau supérieur 3 la moyenne. A partir de 75 ans, le niveau de vie en
revanche se dégrade plus rapidement avec le veuvage, pouvant entrainer des difficultés financiéres pour
des travaux d’adaptation du logement.

1" décile Médiane 9¢ décile
Moins de 30 ans 9216 € 17181 € 24987 €
30a39ans 10846 € 19 422 € 29361 €
40 a 49 ans 11094 € 19369 € 30582 €
50a59ans 12203 € 21670€ 36215 €
60 a 74 ans 13665 € 21420€ 35803 €
75 ans ou plus 13364 € 19195 € 30239 €
Pays du Sel et du Vermois 11677 € 19 903 € 32028 €

Source : Insee, RP 2012

Des jeunes ménages davantage touchés par la pauvreté

En 2012, plus de 2 700 personnes résidant dans le territoire des Pays du Sel et du Vermois vivent sous le
seuil de pauvreté, représentant 10,5 % de la population. Alors que le niveau de vie médian des ménages
atteint 1659 € mensuels, la population la plus précaire vit avec moins de 995 €. Ce taux de pauvreté
correspond au niveau moyen des espaces périurbains de Lorraine. Il est en outre moins élevé qu'au
niveau départemental ou il s’éléve a 14,2 %. Il touche cependant plus sévérement les jeunes qui ont des
difficultés accrues pour accéder a Uemploi (19,1 % pour les moins de 30 ans). Parmi les communes de
Uunité urbaine, le taux de pauvreté s’échelonne entre 8% [Saint-Nicolas-de-Port] et 15,4 %
[Varangéville).

TAUX DE PAUVRETE
Ensemble Les moins Les 60 a Les 75 ans Propriétalres  Locataires
des hab. de 30 ans 74 ans et plus
Dombasle-sur-Meurthe 10 % 24 % 5% 4% 4% 23 %
Rosiéres-aux-Salines 8% [ 4% [ 4% 20 %
Saint-Nicolas-de-Port 1% 14 % 7% 6% 4% 24 %
Varangéville 15 % 25% 6% 7% 7% 36 %
Pays du Sel et du Vermois 10 % 19 % 6% 5% 5% 25 %
Meurthe-et-Moselle 14 % 25% ? % 8 % 6% 29 %
Lorraine 15 % 24 % 9% 9% 7% 28%

S = secret statistique / Source : Insee, RP 2012

Un taux de chomage des jeunes supérieur aux moyennes

Au 31 décembre 2011, le territoire des Pays du Sel et du Vermois comptait 945 demandeurs d’emploi de
catégorie A. Les quatre communes de Uunité urbaine regroupent 95 % des demandeurs d’emploi dont
68 % uniquement concentrés sur les communes de Dombasle-sur-Meurthe (332 demandeurs d’emploi) et
Saint-Nicolas-de-Port (309 demandeurs d’emploi). Le taux de chdmage s’éléve a 7,3 % et est moins élevé
qu’aux échelles du SCoTSud54 (9,2 %) et de la Lorraine (9,8 %). Les communes de Saint-Nicolas-de-Port
et de Varangéville ont le taux le plus élevé avec 8,7 % tandis que Ville-en-Vermois posséde le taux le plus
faible de U'EPCI avec 1,7 %.En 2007, les Pays du Sel et du Vermois comptaient 748 demandeurs d’emploi.
Avec la crise économique, leur nombre est passé de 702 en 2008 a 1011 en 2011, représentant ainsi une
hausse de 44 % sur la période. Alors que la hausse se poursuit aux échelles du SCoTSud54 et de la
Lorraine en 2012, une inversion de cette tendance s’observe sur le territoire des Pays du Sel et du
Vermois, avec une baisse de 66 demandeurs d’emploi en 2012 (soit - 7 %). La catégorie des moins de
25 ans est plus touchée par le chomage que le reste de la population avec un taux s’élevant a 14,2 % en
2012, soit un taux supérieur a ceux observés sur le SCoTSud54 (12,8 %] ou la Lorraine (13,7 %).
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CC des Pays du Sel et du Vermois | Taux de chdmage en 2012 ‘ ‘\\
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DES DISPOSITIFS D’AIDE DE PLUS EN PLUS SOLLICITES

42 % des ménages bénéficient d’'une aide de la CAF

En 2014, 4 753 ménages des Pays du Sel et du Vermois bénéficient d'une aide versée par la Caisse
d’allocations familiales [CAF 54). Leur nombre est en faible augmentation depuis 2009 (+ 83 foyers) et
stagne entre 2013 et 2014 contrairement au SCoTsudb54 et a la Lorraine. Les principaux bénéficiaires de
ces aides sont les couples avec enfants. Si 'augmentation du nombre d’allocataires augmente peu entre
1999 et 2014 (toutes aides confondues), la situation différe pour les allocataires du Revenu de solidarité
active (RSA) avec une augmentation de 49 % entre 2009 et 2014 (soit + 306 ménages en 5 ans) pour
atteindre 931 ménages en 2014.
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Le nombre d’allocataires de l’Allocation aux adultes handicapés [AAH) est également en augmentation
mais dans une moindre mesure (+ 11 %), elle profite a 566 allocataires en 2014. A linverse, le nombre
d’allocataires de la Prestation d’accueil du jeune enfant (PAJE) chute de 8 % et ne concerne plus que 1 032
ménages en 2014 contre 1117 en 2009. En 2014, 2 254 ménages du territoire bénéficient d'une aide au
logement, couvrant 4 900 personnes au total, soit 18 % de la population du territoire. L’Aide personnalisée
au logement [APL) constitue la 1™ aide au logement avec 40,5 % du total. Elle profite & 2 174 personnes
vivant a 95 % dans le parc locatif. L’aide moyenne au logement par allocataire s’éléve a 230 €. La somme
versée est équilibrée entre les bénéficiaires issus des communes rurales et urbaines avec une différence
de 6 €. Le montant de ces aides permet de couvrir jusqu'a 54 % des loyers a Varangéville et constitue un

apport important pour les ménages bénéficiaires.

Evolution du nombre de foyers allocataires (base 100)

104 ~
102 —@— CC des Pays du Sel et du Vermois
i SCoTSud54 — —0
Lorraine / /
98 T T T T T T T T T ]

2009 2009,5 2010 2010,5 2011 2011,5 2012 2012,5 2013 2013,5 2014
Source : CAF, 2014

Répartition des foyers allocataires Répartition des foyers allocataires par
par type de ménages en 2014 age du référent du ménage en 2014
46 %
17% 157
4 % 5 0/0
[
CSE CAE SEULS MONO Moins de 30-39 ans 40-49 ans 50-59 ans 60 ans et
30 ans plus
B CC des Pays du Sel et du Vermois SCoTSud54 B CC des Pays du Sel et du Vermois SCoTSud54

Source : CAF, 2014

Les ménages et les foyers allocataires d’une aide de la CAF, dans les Pays du Sel et du Vermois

2009 2014 Evolution

Les aides a la personne

Nombre de ménages bénéficiaires du RSA 625 931 +49 %
Nombre de ménages bénéficiaires de UAAH 509 566 +11%
Nombre de ménages bénéficiaires de la PAJE 1117 1032 -7,6%
Les aides au logement

Nombre de foyers allocataires logement 2314 2 254 -2,6%
Dont nombre de foyers allocataires APL 904 912 +0,8%
Toutes aides confondues 4 670 4753 +1,7%

Source : CAF, 2014
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Montant moyen de [’aide au logement versée par la CAF, par commune

Montant moyen Part du loyer couvert
de l'aide au logement par 'allocation logement
Dombasle-sur-Meurthe 230 € 42 %
Rosiéres-aux-Salines 204 € 11 %
Saint-Nicolas-de-Port 233 € 40 %
Varangéville 246 € 54 %
Communes rurales 224 € 39 %
Pays du Sel et Vermois 230 € 31%
Meurthe-et-Moselle 223 € 55 %

Source : CAF, 2014
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'® REPERES - Les différentes aides au logement

Les aides au logement de la CAF, pour payer son loyer ou son prét

> L’Aide personnalisée au logement [APL) s’adresse aux ménages modestes dont le logement est
conventionné (HLM, foyer, logement étudiant, maison de retraite, etc.) ou ayant bénéficié d’'un prét aidé
(PAS, PAP, PC) pour acquérir sa résidence principale.

> L’Allocation de logement familiale [ALF] s’adresse aux personnes modestes avec charge de famille.

> L’Allocation de logement sociale [ALS] est destinée principalement pour les jeunes, les étudiants, les
couples sans enfants, les personnes dgées ou handicapées.

Les aides au paiement des dettes de loyer et les cautions

> La garantie Loca-Pass est une garantie de paiement du loyer et des charges en cas d'impayés du locataire
pour un logement appartenant a une personne morale (un organisme HLM par exemple). Cette aide versée
par Action Logement doit étre différenciée de l’avance Loca-Pass qui consiste en l'avance gratuite du
dépot de garantie exigé a U'entrée dans les lieux, pour un logement locatif a usage de résidence principale.

> La garantie Visale (Visa pour le logement et l'emploi) est une caution accordée au locataire pour prendre
en charge le paiement du loyer et des charges locatives de sa résidence principale, dans le parc privé, en
cas de défaillance. Elle a été mise en place le 20 février 2016 et remplace la GRL (garantie des risques
locatifs) et la GUL (garantie universelle des loyers).

> Le Fonds de solidarité pour le logement [FSL), dispositif du Conseil départemental, intervient en
accordant son cautionnement aux ménages en grande difficulté, sous forme de prét sans intérét ou de
subvention. Sur 'ensemble du territoire Nancy et Couronne, ce sont 2 636 demandes d’aide qui ont été
traitées dans le cadre du FSL en 2014, soit une baisse de 9% par rapport a 2013 (aprés 3 années de hausse
successive s’élevant entre 10 et 15%). Le profil des ménages sollicitant une aide du FSL tant pour se
maintenir dans son logement que pour y accéder correspond a 80% a des personnes seules et souvent
isolées.

Les aides aux revenus versées par la CAF

> Le Revenu de solidarité active [RSA] est versé, sous certaines conditions, aux personnes sans ressource
(ou a des faibles ressources variant selon la composition du foyer) 4gées d’au moins 25 ans.

> L’Allocation pour adulte handicapé [AAH) s’adresse aux personnes en situation de handicap.
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DES MODES DE VIE ET
DES ASPIRATIONS EN EVOLUTION

DES TRAJECTOIRES RESIDENTIELLES PLUS COMPLEXES

Une évolution des modes de vie qui génére des besoins en habitat
plus variés et fluctuants

Conjuguée au vieillissement de la population, U'évolution des modes de vie a une incidence sur la demande
en logement. Le modéle traditionnel du couple évolue et la cellule familiale se recompose. Les personnes
seules augmentent. Les familles nombreuses de 3 enfants et plus sont de moins en moins présentes. Au
modéle hégémonique du noyau familial composé du couple parental et des enfants, auquel correspondait
un modeéle de logement relativement standardisé, sont ainsi venus s’ajouter des ménages composés de
personnes seules, de familles séparées-recomposées et marquées par une diversité accrue des parcours
de vie ou des trajectoires résidentielles. On assiste également a un phénomeéne d’aller-retour entre
Uaccession et le parc locatif et dans certains cas a un rapprochement des ménages auprés des
équipements et des services.

Les ménages, selon leur composition et leur profil, ont ainsi des demandes en habitat de plus en plus
specifiques, liées a des trajectoires moins traditionnelles :

> Les trajectoires ascendantes, traditionnelles qui concernent moins de ménages,

> Les trajectoires descendantes de ménages confrontés a des logiques de subsistance au méme titre que
les populations les plus modestes : séparation de couple, perte d’emploi, maladie, précarité familiale...

> Les trajectoires bloquées, notamment des personnes pauvres.

IL en résulte ainsi une diversification des besoins de logements en termes de modularité, d’accessibilité
financiére et de mobilité. En outre, le ménage et ses besoins en logement doivent de plus en plus étre
appréhendés que resitués dans son «réseau de parenté». Son fonctionnement déborde désormais
largement le cadre du ménage résidant dans son logement : qu'il s’agisse de jeunes familles avec enfants
bénéficiant de Uappui de leurs parents ou de familles atypiques (couples semi-cohabitant, familles
recomposées, enfants de parents divorcés). Au sein de ce réseau familial, les générations des 50 a 70 ans,
jouent souvent un role pivot en occupant la place de grands-parents et en méme temps de soutien a leurs
propres parents.

Des aspirations a la propriété bridées par des ressources financiéres contraintes

La crise économique fragilisant les emplois et les revenus, il est de plus en plus difficile pour les ménages
de trouver un logement correspondant a leurs ressources, notamment au moment du 1°" achat, avec pour
conséquences : le blocage des trajectoires résidentielles, une mobilité plus faible dans le parc locatif
social, un report des classes moyennes vers des territoires toujours plus éloignés des équipements et des
services... Les conditions d’accés a un parcours résidentiel se sont notamment particuliéerement durcies
pour les ménages disposant d’un seul revenu : jeunes en quéte de décohabitation, famille monoparentale,
personnes agées isolées... De fait, une diminution généralisée du pouvoir d’achat immobilier des ménages
s’observe. Méme si les marchés immobiliers ont enregistré une baisse des prix, I'élévation des valeurs
fonciéres et immobiliéres a été forte depuis les deux derniéres décennies, et s’est déconnectée de facon
inédite de U'évolution des revenus des ménages. A U'échelle nationale, les logements anciens, principal
segment de Uoffre en accession, ont ainsi vu leurs prix doubler entre 2000 et 2010. Si la modération des
taux d’intérét, Uallongement des durées d’emprunt et les mesures incitatives (type PTZ) ont permis de
solvabiliser la demande. Cela a été d'un fort endettement.
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DES USAGES ET DES ATTENTES VIS-A-VIS DU LOGEMENT EN EVOLUTION

De nouvelles exigences et attentes des habitants vis-a-vis du logement se développent, notamment en
lien avec les nouvelles facettes de la famille (recomposée, monoparentale, concubine, etc.] et le
vieillissement de la population.

La modularité du logement

Le logement doit désormais s’adapter pour accueillir une plus grande diversité d’occupants, d'usages et
de modes de vie. Des ménages a géométrie variable, ce sont en effet des besoins d’espaces
supplémentaires, tandis que des ménages plus dgés impliquent 'aménagement de logements adaptés au
vieillissement, a proximité des services, ainsi que suffisamment spacieux pour accueillir enfants et petits-
enfants. Plus globalement, la facon d’investir le logement et ses différentes piéces, est en pleine
évolution, les besoins et les pratiques évoluant. Entre usages collectifs et individuels, privés et
professionnels [cf. travail & domicile), le logement doit ainsi s’adapter aux différents besoins d’intimité,
l'exemple le plus marqué étant celui des ménages non familiaux en colocation ou toute autre forme
d’habitat partagé.

Le « toujours plus » : d’espace, de confort, de santé et de sécurité...

La tendance lourde de la demande d’habitat, c’est également le « toujours plus, pour moins cher » (ou au
méme prix) : toujours plus de confort, d’espace, de sécurité, de tranquillité... La demande d’espace, de
volumes, de prolongements du logement en reste une composante clé. Aprés s'étre focalisée sur le salon
et les prolongements extérieurs du logement (balcon, jardin), l'attention se porte a présent sur la salle de
bains toujours trop petite et sans lumiére naturelle, les chambres (cf. suites parentales) et les annexes.
Cette recherche d’amélioration de la qualité de Uhabitat et du cadre de vie investit également les champs
du développement durable (performance énergétique), de la santé (bruit, non nocivité des matériaux) et
du confort numérique (habitat connecté).

L’espace extérieur, une composante indispensable du logement contemporain

Une autre facette de U'aspiration a une meilleure qualité du cadre de vie est la valorisation du rapport a la
nature. Le jardin, le balcon ou la loggia font ainsi partie intégrante du logement, et sont percus par les
ménages comme essentiels dans le bien-étre de Uhabiter. Bien plus qu’un simple bout de terrain, ces
espaces sont considérés comme des prolongements de 'habitat intérieur ol l'on peut se distraire et
recevoir.

DE NOUVELLES COHABITATIONS ET FORMES D'HEBERGEMENT

De nouvelles facons d’habiter et pratiques émergent

De nouvelles facons d’habiter et formes d’hébergement se développent, notamment en lien avec
'évolution de la famille, 'émergence de la société participative [initiative citoyenne), ou encore Uincitation
a un mode de vie décroissant [société « bas carbone »). Subies ou choisies, et encore marginales, ces
pratiques de partage de logement témoignent moins de l'aspiration a une vie en commun que de
stratégies d’adaptation devenues nécessaires pour certains publics faute de pouvoir accéder seuls a un
logement adapté. On constate ainsi :

> L’essor de nouvelles formes de co-hébergement, par et pour de nouveaux publics: colocation
étudiante, colocation entre jeunes actifs ou parents isolés, sous-location entre particuliers d’'une piéce
(habitat intergénérationnel) ou d'un logement (airbnb), prét et partage de logement temporaire
(couchsurfing, plateformes d’échanges de logements pour familles recomposées]...

> L’expérimentation de nouveaux modes de co-habitation : habitat participatif, coopératives d’habitants,
béguinage, nouvelle offre des promoteurs immobiliers, etc.
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En paralléle, se développent également des pratiques liées a la tendance de la débrouille et au DIY (do it
yourself], comme l'auto-réhabilitation (cf. Servapro a Vandeeuvre-lés-Nancy, Clairlieu Eco Défi a Villers-
les-Nancy) ou encore la densification pavillonnaire qui consiste pour un propriétaire en quéte de
rentabilité a vendre une partie de son terrain pour construire et accueillir de nouveaux voisins (cf. Bimby :
build in my back yard).

Zoom sur Uhabitat participatif

L’habitat participatif peut se définir comme lUimplication d'un groupe d’habitants dans la conception, la
construction et la gestion de leur logement. Il s’agit de mutualiser leurs ressources grace a une démarche
innovante qui permet l'adaptation des logements aux besoins réels, une réflexion collective sur les
usages des lieux de vie et les liens a développer avec le quartier, la mutualisation d’espaces et de
services, la solidarité financiére entre les membres, la recherche d'un habitat sain et écologique, une
meilleure prise en compte de la gestion future...

Connaissant un renouveau en France, L'habitat participatif tente aujourd’hui de s'imposer comme une 3¢
voie de production entre le parc social et la promotion immobiliére classique. En instaurant un cadre légal
aux pratiques d’habitat participatif, la loi ALUR (2014) a comblé un vide juridique, fixant des statuts précis
et facilitant Uaccés des porteurs de projets aux financements et assurances.

L’intérét des promoteurs immobiliers envers les logements « partageables » témoigne de cette ouverture
vers U'habitat partagé. Des ensembles collectifs sont en effet imaginés dans lesquels chaque ménage
bénéficie d'un logement indépendant, mais a aussi accés a différents espaces partagés. Le concept des
logements individuels avec espaces mutualisés se développe notamment pour les résidences destinées
aux seniors en perte d’autonomie.
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Tableau de synthése des tendances

TENDANCES

Une stabilisation plus
tardive des jeunes et
des ménages en général

Davantage de personnes
vivant seules a tout 4ge

Une cellule familiale
« traditionnelle » qui
perdure, tout en se
transformant

Des séparations et

recompositions qui
s’accroissent et se

complexifient

REPERCUSSIONS SUR LE LOGEMENT

> Décohabitation plus tardive

> Instabilité résidentielle : dynamiques d’entrées/sorties répétées,
phénomeénes de « double résidence »...

> Moindre mobilité résidentielle des parents, sous-occupation de
logements familiaux

> Etc.

> Demande globale de logements plus importante

> Complexification des besoins : les personnes vivant seules ne le sont
pas forcément tout le temps, comme les parents divorcés en situation
de garde alternée

> Taux d’effort plus important

> Moindre « circulation / fluidité » sur le marché des logements
familiaux occupés par certains séniors

> Inadaptation partielle du parc ancien pour les personnes agées
(absence d’ascenseur, par exemple)

> Etc.

> Moindre pérennité des nouvelles formes d'union

> Moindre « stabilisation » dans le logement qu'apportait le mariage
dans le passé

> Nombre d’enfants par ménage moins important : accroissement de la
demande de plus petits logements sous l'effet de la réduction
générale de la taille des ménages

> Etc.

> Vente, souvent urgente, du bien commun
> Taux d’effort plus important

> Living Together Apart : personnes séparées continuant a vivre sous le
méme toit pour des raisons essentiellement économiques

> Living Apart Together : couples non-cohabitants
> Complexification des besoins (garde alternée)
> Difficultés socioéconomiques aigués des familles monoparentales
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PHOTOGRAPHIE DU PARC EXISTANT

REPERES

PARC OCCUPE

MMAmetmAm

61% propritétaires occupants

PARC INOCCUPE

0,5 %
résidences
secondaires et
occasionnelles

HABITAT ET HEBERGEMENT SPECIFIQUE

Personnes 4gées

3 EHPAD (372 lits)
' 3 résidences-autonomie (158 places)

Gens du voyage

Le Schéma départemental d'accueil des gens du voyage (SDAGV
2012-2017 ) prévoit la réalisatrion d’une aire de grand passage
mutualisée sur le secteur nancéien (Grand Nancy,Moselle et
Madon et Pays du Sel et du Vermois).

18 %
locataires
du parc privé

2,5 % locataires

du parc prive soci

[

1% togés
gratuitement

Personnes handicapées

630 places en établissements
160 places en services de maintien a domicile

Sources : Insee, ARS
Lorraine et DREES - 2012

laduan
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UN DEVELOPPEMENT RESIDENTIEL RECENT CARACTERISITIQUE

D’UN TERRITOIRE PERIURBAIN

Une croissance récente du parc portée par l'essor démographique des communes rurales

Depuis 1999, le nombre de logements est en hausse de 16 %. Cette évolution est plus rapide qu’aux échelles
du bassin de vie nancéien ou du SCoTSud54 [respectivement +10 % et + 12 %). Si le parc se concentre
essentiellement parmi les communes urbaines qui regroupent 89 % des logements du territoire, dont 36 % a
Dombasle-sur-Meurthe et 29 % a Saint-Nicolas-de-Port, c’est au sein des communes rurales que
lUaugmentation du parc de résidences principales a été la plus forte avec + 20 %, contre + 11 % dans les
communes urbaines. Les communes ayant connu les plus fortes progressions sont celles qui ont enregistré
les plus fortes hausses démographiques sur la période: Lupcourt (+53 %), Manoncourt-en-Vermois
(+ 38 %), Saffais [+ 36 %) ou encore Coyviller (+ 36 %).

Répartition de la population de 60 ans et plus au sein de l'intercommunalité en 2012

Logements Dont‘ré§idences oot résid.ences Dont logements vacants
principales secondaires
Nombre Nombre 1'3’: ;i’zt:)o,lr; Nombre 1E9V; ;ilztl;lnz Nombre 1?; 9lij2tloo1n2
Azelot 170 161 29% 3 234% 5 401%
Burthecourt-aux-Chénes 54 48 8% 2 -49% 4 -19%
Coyviller 58 58 36% 0 -100% 0 -100%
Dombasle-sur-Meurthe 4424 4056 14% 15 -42% 353 99%
Hudiviller 139 128 20% 2 2% 9 84%
Lupcourt 172 162 53% 0 - 10 67%
Manoncourt-en-Vermois 134 125 38% 1 -8% 7 84%
Rosiéres-aux-Salines 1162 1082 15% 12 20% 68 19%
Saffais 48 48 36% 0 - 0 -100%
Saint-Nicolas-de-Port 3549 3175 1% 1 -15% 364 95%
Sommerviller 399 377 7% 1 -69% 21 60%
Varangéville 1851 1675 2% 13 0% 163 114%
Ville-en-Vermois 245 236 1% 3 -7% 6 -20%
CCPSV 12405 11332 12% 63 -20% 1010 85%
Dont communes urbaines 10986 9988 1% 51 -18% 948 91%
Dont communes rurales 1419 1345 20% 12 -27% 62 27%

Source : Insee, RP 2012

Occupation du parc de logements

1968 7552

1975 8298
1982 9159

1990 9 464
1999 10122
2007 11051

2012 11332

M Résidences principales Résidences secondaires Logements vacants
Source : Insee, RP 2012
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7 habitants sur 10 propriétaires de son logement

Le parc des résidences principales est dominé par la propriété privée. En effet, prés de 7 800 ménages sont
propriétaires de leur logement, représentant 69 % des résidences principales du territoire. Leur part est
plus élevée qu'aux échelles du bassin de vie nancéien et du SCoTSud54, impactées toutes deux par le poids
de l'agglomeération nancéienne ou le parc locatif domine. La part des propriétaires difféere cependant d'une
commune a lautre, atteignant 91 % dans les communes rurales contre 67 % dans les communes urbaines.
Pour les 1%, le reste du parc de résidences principales est quasi-exclusivement composé de locations du
parc privé, le parc locatif social étant constitué d'un seul logement situé sur la commune de Coyviller. Pour
les communes urbaines, le parc locatif représente le tiers des résidences principales, les locataires du parc
privé étant plus nombreux que ceux du parc social (2 139 contre 1 141 ménages).

Répartition des résidences principales par statut en 2012

Résidences principales Résidences principales Dont résidences
occupées par des occupées par des principales HLM louées
propriétaires locataires) vides
Azelot 153 5 0
Burthecourt-aux-Chénes 43 4 0
Coyviller 47 10 1
Dombasle-sur-Meurthe 2687 1313 643
Hudiviller 118 10
Lupcourt 143 19
Manoncourt-en-Vermois 103 21
Rosiéres-aux-Salines 781 287 30
Saffais 45 3 0
Saint-Nicolas-de-Port 1965 1168 350
Sommerviller 341 32 0
Varangéville 1140 511 118
Ville-en-Vermois 220 14 0
CCPSV 7786 3397 1142
Dont communes urbaines 6573 3280 1141
Dont communes rurales 1213 118 1

Source : Insee, RP 2012

Statut d'occupation des résidences principales

B Propriétaires I Locatif privé = Locatif social ® Logés gratuitement
Source : Insee, RP 2012

Une grande majorité de maisons

Sur le territoire des Pays du Sel et du Vermois, les résidences principales sont principalement composées de
maisons. La part s’éléve a 70 %, soit un taux plus élevé que la moyenne du SCoTSud54 (52 %). Plus la période
de construction est récente, plus ce type de logement est représenté. En effet, 78 % des résidences principales
en 2012 ayant été construites entre 1991 et 2009 sont des maisons contre 71 % sur la période avant 1946.



CC des Pays du Sel et du Vermois | Part des ménages propriétaires de leur logement a Iéchelle du carreau
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CC des Pays du Sel et du Vermois | Part des ménages résidant dans un appartement a |'échelle du carreau
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Répartition des résidences principales par type de construction et par taille de logement en 2012

Azelot
Burthecourt-aux-Chénes
Coyviller
Dombasle-sur-Meurthe
Hudiviller

Lupcourt
Manoncourt-en-Vermois
Rosiéres-aux-Salines
Saffais
Saint-Nicolas-de-Port
Sommerviller
Varangéville
Ville-en-Vermois

CCPSV
Dont communes urbaines

Dont communes rurales

Type de construction

Maison Appartement
163 7
53 1
56 2
3093 1247
131 8
158 15
124 10
861 298
48 0
2156 1389
370 26
1221 618
240 5
8674 3626
7331 3553
1342 74

Taille de logement

1 piéce 2 piéces
0 2
0 0
0 0
129 215
0 2
0
0 3
9 67
0 0
63 31
1 6
49 125
0 1
251 733
250 717
1 16

3 piéces

8

1

4
675

15

156

608
43
329
12
1865

1768

UN PARC CONSTITUE DE GRANDS LOGEMENTS SOUS OCCUPES

Plus de 48 % des logements sont des T5 et plus

97

4 piéces 5 pelte:es
27 124
16 30
13 42
1142 1895
33 86
26 119
30 87
321 530
7 38
838 1354
111 217
467 706
51 172
3083 5400
2768 4485
315 915

Source : Insee, RP 2012

La hausse du parc total de logements masque cependant des tendances de fond moins favorables, comme
la sous occupation des logements. Le parc immobilier du territoire se caractérise par une offre
importante de grands logements avec 48 % de T5 et plus (cette part s’éléve 3 68 % dans les communes
rurales, contre 45 % dans les communes urbaines). Plus de 90 % de ces grands logements sont des
maisons et 88 % de leurs occupants sont propriétaires. Il s’agit de 'une des catégories de logements qui a
connu la plus importante progression : + 276 logements entre 2007 et 2012, soit une augmentation de 5 %.
Les T3 ont quant a eux légérement augmenté (+ 3 %, soit + 37 logements) et les T4 stagné (+ 0,2 %, soit + 7

logements).

Logements selon leur taille

2012 AR
pLLy AN 313 857

H 1] piece

B 2 piéces

3 pieces

= 4 pieces

5 piéces ou plus

Source : Insee, RP 2012
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La moitié des T5 occupés par moins de 2 personnes

Les grands logements sont occupés pour une moitié par des couples avec enfants (49 % des ménages
occupants comptent 3 personnes ou plus) et pour Uautre, par des ménages de deux personnes [35 %, soit
1905 logements) et des personnes seules (16 %). Cette répartition révéle une sous occupation des grands
logements, en légére augmentation depuis 2007 : 47 % des grands logements étaient occupés par de
petits ménages en 2007 contre 51 % en 2012. Cette situation résulte a la fois du départ des enfants du
foyer familial, que les parents continuent d’occuper, et du veuvage : 501 logements T5 ou plus sont
occupés par des personnes veuves, dont 385 femmes. Ce premier phénomeéne touche plus fortement les
communes rurales ayant accueilli une importante population d'un dge comparable par des opérations de
lotissement au cours des années 1970 ou 1980 : la part des grands logements occupés par des couples
sans enfants a charge est notamment de 45 % a Ville-en-Vermois et de 42 % a Sommerviller et Azelot.

124

Nombre d'occupants par taille de logements

239
573
788

1 piéce 2 piéces 3 piéces 4 piéces 5 piéces ou plus

B 1 personne  2personnes &3 personnes 4 personnes ®5personnes  Plus de 5 personnes

Source : Insee, RP 2012

UN TAUX DE VACANCE EN FORTE PROGRESSION

Une hausse de 85 % de la vacance entre 1999 et 2012

Le parc de logements du territoire intercommunal comprend 1 010 logements vacants en 2012, soit un
taux de vacance historiquement haut, s’élevant a 8,1 %. Alors qu’il oscillait entre 5 % et 7 % depuis 1968,
avec un minimum atteint en 1999, le taux de vacance a connu une forte augmentation entre 1999 et 2012 :
465 logements supplémentaires entre, représentant une hausse de 85 %. Cette hausse peut étre mise en
relation avec l'augmentation des résidences principales : de nouveaux logements qui ne sont pas encore
occupés arrivent sur le marché et déclassent l'offre ancienne, moins attractive ou vétuste. De maniére
générale, un taux de vacance trop bas (<5 %] est le résultat d'un marché tendu avec une demande
supérieure a U'offre. Au contraire, un taux de vacance trop élevé (> 10 %) refléte une anomalie du marché
du logement. Le taux de vacance, qui s’éléve a 8 % en 2012, se situe a un seuil raisonnable qui permet a la
fois la fluidité des parcours résidentiels et Uentretien du parc de logements.
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Evolution du taux de vacance

8,1%

2003
Source : Insee, RP 2012

1968 1973 1978 1983 1988 1993 1998 2008 2013

Une vacance concentrée dans trois communes urbaines

Cet essor de la vacance concerne plus particulierement les communes urbaines (a Uexception de
Rosiéres-aux-Salines) qui ont vu doubler leur nombre de logements vacants depuis 1999. Saint-Nicolas-
de-Port [+ 178 logements), Dombasle-sur-Meurthe (+ 176 logements) et Varangéville (+ 87 logements). En
2012, elles regroupent a elles trois 880 logements vacants, soit 87 % des logements vacants de UEPCI. En
raison des contraintes qui limitent son développement urbain [risque d’effondrement dd aux mines de
sel), Varangéville présente a la fois la plus forte augmentation de la vacance [+ 114 %) et la plus faible
augmentation des résidences principales (+ 2 %) parmi les communes urbaines. Cependant, cette vacance
reléve d'un phénomene conjoncturel.

Une vacance de longue durée dans les communes rurales

Prés de 45 % des logements vacants du territoire des Pays du Sel et du Vermois le sont depuis une
période inférieure a un an. Ainsi, prés de la moitié du stock reléve d'une vacance normale dite de marché
(ou vacance conjoncturelle), qui correspond au temps nécessaire pour la revente ou la relocation du
logement. Les 55 % restants s’inscrivent dans une vacance dite structurelle (ou hors marché, ou de
longue durée). Cette vacance peut traduire un dysfonctionnement des marchés immobiliers, l'existence
d'un parc ancien dégradé, vétuste et potentiellement indigne, une inadaptation du parc de logements
existants aux besoins en logement des ménages sur le plan qualitatif (typologie, isolation, etc.) et/ou
financier (trop cher)... Des problémes de succession peuvent également expliquer la vacance structurelle
d’'un logement. Les communes rurales sont en moyenne plus touchées par la vacance de longue durée :
prés de 66 % des logements vacants le sont depuis plus d’un an et 34 % depuis plus 4 ans, contre
respectivement 54 % et 23 % dans l'unité urbaine. Il s’agit surtout de logements anciens situés dans les
centres-villages. La situation devient préoccupante lorsque des phénoménes de ruine s’ajoutent a la
vacance, comme a Burthecourt-aux-Chénes (rue de U'église). Dans les communes urbaines, la vacance de
longue durée constitue cependant un stock important : 237 logements sont vacants depuis 4 ans ou plus.

Durée de la vacance au sein des communes des Pays du Sel et du Vermois

Communes urbaines
Communes rurales

Pays du Sel et du Vermois

Moins d'un an
475 logements
(46 %)

25 logements
(34 %)

500 logements
(45 %)

Entre1a2ans
162 logements
(16 %)

13 logements
(18 %)

175 logements
(16 %)

Entre2a4ans
154 logements
(15 %)

10 logements
(14 %)

164 logements
(15 %)

4 ans et plus
237 logements
(23 %)

25 logements
(34 %)

262 logements
(24 %)

Source : Insee, RP 2012
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Une vacance qui touche des logements anciens, de faible qualité
et inadaptés aux besoins et attentes des ménages

La plus forte concentration de logements vacants au sein des communes urbaines (hors Rosiéres) peut
s'expliquer par l'obsolescence d’une partie de U'habitat ancien des centres-bourgs. Ce type d’habitat de
faible qualité et inadapté aux besoins actuels (8 % des logements vacants ne disposent pas d’une salle de
bain) est délaissé par les ménages qui se tournent vers d’autres types de biens. Les batiments existants,
souvent étroits, peu ensoleillés, sans espace extérieur ni stationnement, peinent en effet a concurrencer
les nouvelles constructions qui apparaissent comme étant une solution moins risquée et moins colteuse
que la réhabilitation. Les logements les plus touchés par la vacance sont les logements construits avant
1949 avec les deux tiers du total. Le reste est principalement issu du parc construit entre 1949 et 1974
(20%]). En effet, seuls 8 % des logements vacants sont issus de la période post 1990. Par ailleurs, la
vacance est équitablement répartie entre les différentes tailles de logements. Mais au regard de la
répartition totale du parc de logements, les logements vacants de petite taille (T1 et T2] sont
surreprésentés. En effet, 334 logements T1 et T2 sont inoccupés sur le territoire, soit un tiers des
logements vacants alors qu’ils ne représentent que 9 % des résidences principales. A Uinverse, les T5 et
plus constituent 24 % des logements vacants tandis que leur part s’éléve a 48 % dans le parc des
résidences principales.

Caractéristiques des logements vacants

T T2 T3 Th T5 et plus
Nombre de piéces 19 % 14 % 20 % 2 24 %

Individuel Collectif
Type de logements 47 % 52 %

Avant 1949 1949-1974 1975- 89
Périodes de construction 65 % 20 % 7%
%

Aprés 2000

Source : Insee, RP 2012

Evolution de la vacance au sein des communes des Pays du Sel et du Vermois

Logements Taux vacance Evolution nette Evolution (%)
vacants en 2012 en 2012 1999-2012 1999-2012

Azelot 5 3% 4 401 %
Burthecourt-aux-Chénes 4 7,6 % -1 -19 %
Coyviller 0 0% -7 -100 %
Dombasle-sur-Meurthe 353 8 % 176 99 %
Hudiviller 9 6,6 % 4 84 %
Lupcourt 10 5,8 % 4 67 %
Manoncourt-en-Vermois 7 5,5 %% 3 s
Rosiéres-aux-Salines 68 5,9 % 11 19 %
Saffais 0 0,0 % -1 -100 %
Saint-Nicolas-de-Port 364 10,2 % 178 95 %
Sommerviller 21 5,2% 8 60 %
Varangéville 163 8,8 % 87 114 %
Ville-en-Vermois 6 2,3% -1 -20 %
Pays du Sel et du Vermois 1010 8,1 % 465 85 %

S = secret statistique - Source : Insee, RP 2012
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UN POTENTIEL DE FRICHES A VALORISER

Comme beaucoup de territoires lorrains, la Communauté de Communes des pays du Sel et du Vermois est
concernée par la problématique des friches urbaines et par les enjeux environnementaux, économiques et
sociaux de leur transformation. Le traitement des friches pose la question de la redynamisation des
territoires, mais engagent les collectivités locales dans des démarches complexes et longues. Au sein de
la Communauté de communes des Pays du Sel et du Vermois, les friches urbaines sont insérées dans le
tissu urbain des communes urbaines, mais aussi des plus rurales. Elles sont diverses et chacune d’entre
elles reste unique par sa situation, sa superficie, son état, son propriétaire et les enjeux qu'elles
représentent pour les communes ou lintercommunalité.

> Les friches d’activités ou industrielles

Le nombre des friches d’activités ou industrielles a fortement augmenté a partir de la fin des années
1970, devenant une problématique stratégique dans la région Lorraine. Le territoire des Pays du Sel et
du Vermois en dénombre quelques-unes. Des initiatives en vue de leur valorisation sont en réflexion ou
en cours. La commune de Saint-Nicolas de Port développe ainsi sur une partie du secteur du Champy le
long du canal un pole artistique et culturel ainsi qu'un péle tennis et un espace sportif mutualisé.

Les friches commerciales

\%

En France, les friches commerciales apparaissent de plus en plus nombreuses ces derniéres années et
font Uobjet d’opérations de renouvellement urbain. Au sein des Pays du Sel et du Vermois, le site de
U'ancien supermarché Match situé sur les franges de la commune de Saint-Nicolas de Port [face aux
brasseries) accueillera ainsi une nouvelle zone de développement résidentiel.

Les friches d’habitat

L’habitat insalubre, délabré et abandonné constitue sur le long terme, en l'absence de lUintervention des
propriétaires privés ou de Uaction publique, des friches d’habitat. Parfois ponctuel comme dans les
villages de Burthecourt-aux-Chénes, Azelot ou Manoncourt-en-Vermois, ce probléme peut s’étendre sur
un quartier entier comme par exemple dans le cceur ancien de Saint-Nicolas-de-Port autour de la
basilique, a Dombasle-sur-Meurthe, ou bien encore dans le cceur historique de Rosiéres-aux-Salines.

v

\%

Les friches d’équipement

Cette catégorie de friche peut étre tres diverse. Au sein de la Communauté de Communes des Pays du
Sel et du Vermois, la plus importante est celle présente sur le ban communal de Saint-Nicolas de Port,
avenue du Général de Gaulle. Il s’agit d'une friche batie occupée actuellement par une association.

Les friches ferroviaires

v

Les emprises ferroviaires non ou sous exploitées par RFF constituent des potentiels de développement
pour les collectivités. Dans les Pays du Sel et du Vermois, la commune de Varangéville est concernée
par cet enjeu. Présente en coeur de ville, cette vaste emprise constitue un gisement foncier intéressant
pour le développement de la commune.
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UN PARC PRIVE ANCIEN QUI PRESENTE
D’IMPORTANTS BESOINS DE REHABILITATION

UN IMPORTANT STOCK DE LOGEMENTS ANCIENS ET ENERGIVORES

2/3 des logements construits avant 1975

Le territoire des Pays du Sel et du Vermois compte 6 750 logements construits avant 1975, représentant
les deux tiers du parc privé ancien. On retrouve la méme proportion de logements anciens a l'échelle du
bassin de vie de Nancy, mais avec une plus faible part de logements construits avant 1949 que sur la
communauté de communes, ces derniers représentant 40 % de la totalité du parc (soit 5 200 logements).
Les communes urbaines concentrent a la fois des parts importantes de logements construits avant 1949
et durant la période 1949-1974 : jusqu’a 35 % du parc a été construit a Varangeéville entre 1949 et 1974,
32 % a Dombasle-sur-Meurthe. Ce parc, représentant 3 200 logements, construit majoritairement a une
période sans réglementation thermique nécessite aujourd’hui une mise aux normes thermiques. Les
communes rurales ont de maniére générale un parc de logements plus récent, du fait de la croissance
démographique plus tardive de ces communes entre 1975 et 1982 et aprés 2000. Les constructions
récentes ont un pourcentage particulierement élevé sur les communes de Lupcourt et Saffais avec une
part de la construction aprés 2000 dépassant les 30 % du parc.

Périodes d'achévement des logements Type de construction par époque

1990-1999

3% Aprés 2000

Avant 1949

40 %

Avant 1946 1946 3 1990 1991 a 2009

B Maison = Appartement

51 % des logements estimés énergivores

Le parc de logements des années 1949-1974 représente en particulier un enjeu énergétique important en
vue des objectifs de réduction des consommations en énergie primaire des logements. En effet, ce parc
concentre la part la plus importante de logements énergivores (équivalent aux classes énergétiques E, F
et G) du fait de leur ancienneté et de l'absence de réglementation thermique avant 1975. C’est le cas
essentiellement des maisons construites avant 1975, qui fournissent proportionnellement a leur poids le
plus fort contingent de logements énergivores.
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Répartition du parc de logements par étiquette énergétique
A s
g

28,4 %

15,7 %

@ m m O O

Source : Cerema / Ademe, 2015

Une part importante de propriétaires éligibles aux aides de l’Anah

En 2013, 2 846 propriétaires aux faibles revenus peuvent bénéficier des aides de L'Anah pour des travaux
de rénovation thermique. Parmi eux, 53 % sont répertoriés comme « prioritaires » et 47 % comme
« modestes ». Depuis 2011, les tendances sont 3 la baisse avec un recul de 213 ménages (- 7 %).

Nombre de propriétaires éligibles aux aides de l’Anah

Prioritaires Modestes Ensemble
Nombre de propriétaires occupants éligibles 1741 1318 3059
zom Part des propriétaires éligibles 15 % 1% 27 %
Nombre de propriétaires occupants éligibles 1508 1338 2 846
2013 Part des propriétaires éligibles 13% 12% 25 %

Source : Anah
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'O REPERES - Les réglementations thermiques : de la RT 2012 a la RBR 2020

gl Le parc immobilier résidentiel et
tertiaire est régulé depuis les

années 1970 par des régle-
5 mentations thermiques (RT) visant
» .

ahoe ; a encadrer les constructions de
plsle ' batiments neufs. C'est en 1974, a
: la suite du choc pétrolier que la
RT 1988 France adopte sa premiére RT.
Cette stratégie, née dans l'urgence
suite au renchérissement brutal
190 2000 du prix des hydrocarbures, sera
R 2005 réévaluée a intervalle de temps
RT2012 régulier. Sept RT se sont depuis
oo gosns succédées, la RT 2012 s’appliquant
oo actuellement a tous les permis de
construire.

Imposé " l}b

K o e Rl 2o° [ o0

Cette réglementation est une étape pour atteindre les résultats fixés par le Grenelle de UEnvironnement
d’une réduction par 4 des émissions de CO2 du secteur du batiment a 2050. Elle correspond a une
performance BBC (batiment a basse consommation). La prochaine réglementation est actuellement a
l'étude. Baptisée « RBR 2020 » (Réglementation Batiment Responsable), elle exigera une performance
permettant d’atteindre le batiment a énergie positive ou BEPOS. Elle ne sera cependant pas uniquement
thermique, puisqu’elle prendra en compte le bien-étre des habitants...

Y/t o o  h  hhh h h  h  h o ! s

106



Y/ o i i i i h i i h h  h  h  h i h s

'O REPERES - Qu’est-ce que la précarité énergétique ?

En France, plus de 8 millions de personnes, soit un Francais sur 5, peinent a se chauffer ou a régler leur
facture de gaz, d'électricité ou de fioul, selon le 1er rapport de U'Observatoire national de la précarité
énergétique (ONPE - 2014). Et 22 % des ménages sont en situation de "vulnérabilité énergétique”, c’est-a-
dire exposés a la précarité en cas d’une hausse durable du coit de l'énergie.

PLUS DE 10 % DES REVENUS CONSACRES AUX DEPENSES D’ENERGIE

Inspiré du travail mené par les Britanniques depuis 20 ans, le concept de précarité énergétique a émergé
lentement en France. Il faudra attendre 2010 pour que ce phénoméne ait une existence juridique (loi n°
2010-788 du 12 juillet 2010 (dite Loi Grenelle Il). En pratique, le taux d’effort énergétique sert de critére
communément admis : autrement dit, est considéré précaire un ménage qui consacre plus de 10 % de ses
revenus a payer ses factures d’énergie domestique.

LES PLUS TOUCHES : LES PERSONNES SEULES, LES MOINS DE 30 ANS ET LES RETRAITES

La précarité énergétique constitue une forme de "double peine”: les 20 % de ménages les plus pauvres
consacrent a U'énergie une part de budget 2,5 fois plus élevée que les 20 % les plus riches (source : Ademe).
En cause, U'état des logements dont la performance thermique est généralement mauvaise. Outre la
localisation des logements et de leurs performances énergétiques, les caractéristiques des ménages jouent
un role déterminant. Ainsi, selon une étude de U'Insee, les personnes seules apparaissent les plus exposées.
C’est pour les ménages dont la personne de référence est 4gée moins de 30 ans que les cas de vulnérabilité
sont les plus fréquents (43,1 %). Toutefois, la catégorie la plus nombreuse est celle des retraités, avec 1,8
million de ménages exposés.

UN PHENOMENE COMPLEXE AUX EFFETS CUMULATIFS ET EN CHAINE

La précarité énergétique est a la confluence de problémes de pauvreté, de mal-logement et de prix élevés
de U'énergie. Ses effets peuvent aller au-dela du seul manque en énergie. Le rapport Pelletier indique ainsi
qu’il s’agit d’une spirale qui impacte a la fois les personnes et le parc de logement concernés.

Pour la collectivité, la difficulté réside dans la nécessité de mobiliser 3 types de compétences :
> Sociale pour repérage et l'laccompagnement des ménages vulnérables et précaires

> Technique pour améliorer la performance énergétique des logements

> Financiéres pour accompagner le financement des travaux et la solvabilisation des ménages.

Impayés, endettement

puis restriction

auto-coupure...
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UN PARC MARQUE PAR DES PROBLEMATIQUES D’HABITAT INDIGNE
ET DE COPROPRIETES FRAGILES

3 % de logements sans confort sanitaire

Selon UINSEE, un logement est jugé confortable s’il dispose d’une baignoire ou d'une douche, de toilettes
et du chauffage central. En U'absence de données sur la présence ou non d'un chauffage central dans le
logement, le confort sera abordé sous l'unique angle du confort sanitaire. Un logement possédant une
baignoire ou une douche dans une piéce réservée ainsi que des toilettes sera alors jugé confortable. En
2012, 369 logements sont jugés inconfortables sur lintercommunalité. Si leur nombre a légérement
progressé depuis 2007 avec 15 logements supplémentaires, il s’avére qu’ils sont moins occupés : 76 % de
ces logements sont des résidences principales en 2012 contre 88 % en 2007. Cette diminution de
Uoccupation n’a cependant concerné que les propriétaires puisque le nombre de logements inconfortables
occupés par des locataires est resté stable sur la période (de 127 & 125, soit 36 % des logements
inconfortables). Par ailleurs, la diminution du nombre de maisons inconfortables (- 18) s’est accompagnée
d’une augmentation du nombre d’appartements inconfortables [+ 39). Cette tendance & la diminution de
Uoccupation des logements inconfortables est cependant a nuancer car leur vacance n’est pas irréversible
et particuliéerement en ville ou le parc locatif favorise le renouvellement de ses occupants.

Ceci se vérifie a Saint-Nicolas-de-Port ol 51 logements T1 inconfortables et vacants en 2012 se
retrouvent potentiellement occupés en 2013 (la vacance des T1 étant passée de 70 % a 30 %). Les
communes Dombasle-sur-Meurthe et de Saint-Nicolas-de-Port regroupent 64 % des logements mais
74 % des logements inconfortables (143 a Saint-Nicolas et 129 3 Dombasle). Ils ne constituent qu’une
faible part du parc des communes (respectivement 4 % et 3 % des logements). Inversement, certaines
communes rurales présentent une part élevée de logements inconfortables (entre 5 et 7 % de leur parc],
notamment Manoncourt-en-Vermois (9 logements), Hudiviller (7 logements) et Burthecourt-aux-Chénes
(4 logements). Ces logements qui se concentrent dans les périmétres réduits des centres-villages
peuvent, a défaut de rénovation, mener a leur dévitalisation. L’inconfort des logements est lié a
l'ancienneté du parc. Plus il est ancien, plus la proportion de logements sans confort sanitaire est
importante. Ainsi, 4,2 % des logements antérieurs a 1946 sur UEPCI ne possédent pas les éléments
sanitaires minimum pour étre considérés comme confortables, ils ne sont que 2,6 % pour les logements
datant de 1946 a 1990 et 1,9 % pour ceux ultérieurs a 1990. Ces parts sont inférieures a celles du
SCoTSudb4et de la Lorraine.

Type des logements inconfortables [inconfort sanitaire]

2012 155
2007 116
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Maison ™ Appartement M Autre

Source : Insee, 2012

INCONFORT SANITAIRE EN 2012

Parc datant Parc datant Parc datant
d’avant 1946 de 1946 a 1990 d’aprés 1990
Nombre de logements 159 169 41
Part dans le parc 4,2 % 2,6 % 1,9 %

Source : Insee, 2012
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2,4 % de logements potentiellement indignes

Le parc privé potentiellement indigne (PPPI) correspond aux résidences principales privées de qualité
médiocre [catégories cadastrales 6, 7 et 8) légalement occupées par des ménages a faibles ressources.
En 2013, d’aprés le fichier Filocom, le PPPI s’éléve a 246 logements (dont 18 se situent sur les communes
rurales) et représente 2,4 % des résidences principales du parc privé. Cela représente 550 personnes
vivant dans un tel logement. Sur les 246 logements recensés, 18 du territoire. Le nombre de PPPI est en
diminution par rapport a 2005, ou 300 logements indignes étaient recensés, représentant 54 logements de
moins, soit - 22 % en 8 ans.

Parmi les communes urbaines, ol subsistent 228 logements indignes, les taux varient entre 1,9 % et 3 %
des résidences principales du parc privé: Saint-Nicolas-de-Port et Rosiéres-aux-Salines avec
respectivement 85 et 33 logements indignes [soit 3 %), Varangéville avec 45 logements indignes (soit
2,9 %), et Dombasle-sur-Meurthe, avec 65 logements indignes (soit 1,9 %). Les baisses les plus
significatives ont eu lieu sur les communes de Varangéville (- 29 %) et Dombasle-sur-Meurthe (- 32 %). Le
parc potentiellement indigne présente plusieurs caractéristiques :

> La quasi-totalité des logements (89 %) sont des logements construits avant 1949.

> La moitié du parc est occupé par des ménages d’une personne.

> Les ménages dont la personne de référence est dgée de plus de 60 ans représentent 39 % des

occupants de logements indignes. Les moins de 25 ans n’en représentent que 7 %.

Le parc potentiellement indigne en 2013

Evolution
2005 2013 Part 2013
Nombre %
Dombasle-sur-Meurthe 86 65 -21 -32 26
Rosieres-aux-Salines 34 33 -1 -3 13
Saint-Nicolas-de-Port 95 85 -10 -12 35
Varangéville 58 45 -13 -29 18
Pays du Sel et du Vermois 300 246 -54 -22 100

L’ensemble des communes rurales sont soumises au secret statistique. Source : DGFiP, Filocom, 2013

Les données du parc potentiellement indigne peuvent étre complétées par des informations plus récentes
issues du Pdle départemental de lutte contre Uhabitat indigne et non-décent ([PDLHIND). Ces informations
indicatives sont constituées a partir des signalements faits a la CAF ou a UARS par les ménages, les
partenaires du pdle, les travailleurs sociaux, les opérateurs, les élus etc. D’aprés cette base, 158
signalements ont été effectués sur le territoire des Pays du Sel et du Vermois depuis la constitution de la
base de données, répartis sur 7 communes. Par arrété préfectoral du 1er juillet 2013, un péle
départemental de lutte contre U'habitat indigne et non décent (PDLHIND) a été créé. Le pdle est constitué
de 3 instances regroupant services de U'Etat, procureur, CAF, ARS, Conseil départemental, Agence
départementale d’information sur le logement (ADIL), associations de défenses des locataires, bailleurs,
collectivités, etc. Il s’appuie sur le décret n°2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du
logement décent pris pour U'application de Uarticle 187 de la loi n°2002-1208 du 13 décembre 2000 relative
a la solidarité et au renouvellement urbain. Définition : « Un logement non décent est un logement ne
garantissant pas la sécurité physique et la santé des occupants et/ou ne répondant pas aux normes
minimales d’habitabilité (équipements, surface, volume). » Aprés un premier contrdle, 79 logements ont
été validés comme non décents soit 50 % du total. L’autre moitié regroupe les logements vacants, les
logements dont U'état est en cours de détermination et ceux validés comme décents. Pour un certain
nombre de logements non décents, des travaux ont été effectués aprés le premier controle, bénéficiant a
24 logements. Au final, seuls 55 logements non décents subsistent sur le territoire de la communauté de
communes au 9 février 2016.
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Les logements non décents dans le territoire des Pays du Sel et du Vermois

Nombre de Nombre de logements Part des logements
signalements non décents non décents (%)

Dombasle-sur-Meurthe 34 19 56%

Lupcourt 2 1 50 %
Manoncourt-en-Vermois 1 0 0%

Rosiéres-aux-Salines 17 5 29 %
Sommerviller 1 1 100 %
Saint-Nicolas-de-Port 77 34 44 %
Varangéville 26 19 73 %
Pays du Sel et du Vermois 158 79 50 %

Source : Pdle départemental de lutte contre ’habitat indigne et non-décent

Ces logements non décents se trouvent essentiellement dans trois communes :

> Dombasle-sur-Meurthe avec 14 logements
Le centre ancien est plus particulierement concerné. Il s’agit le plus souvent de logements en front de
rue avec jardin en cceur d’ilot. Les problemes les plus récurrents sont la présence de moisissures et
une humidité importante des logements, du fait de problémes d’isolation.

> Saint-Nicolas-de-Port avec 26 logements
Le cceur historique médiéval autour de la basilique est le principal secteur touché. Les difficultés de
stationnement, l'étroitesse de certaines rues et parcelles ainsi que les restrictions dues au patrimoine
architectural ont contribué au délaissement du centre-ville en tant que zone d’habitat, participant au
déclassement du secteur.
Les principaux dysfonctionnements controlés sont les suivants :
Présence de moisissures avec une humidité trop importante du logement.
Installations électriques dangereuses.
Gros ceuvre [toiture, murs) dégradé.
Vétusté des parties communes.
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Ruelles du cceur historique de Saint-Nicolas-de-Port / Source : Aduan, juin 2015

> Varangéville avec 9 logements

Le nombre de logements non décents a diminué de moitié sur la commune au cours des derniéres
années grace a la réalisation de nombreux travaux de la part des propriétaires.

Le phénomeéne est malgré tout encore présent, notamment sur Varangéville Basse. Le développement
du secteur est limité par les infrastructures au Nord et la Meurthe au Sud. Le quartier a ainsi conservé
la trame du village lorrain avec un bati de faible hauteur et la présence d’anciennes fermes ou
dépendances peu ou pas entretenues. Les principaux problémes rencontrés sont la encore Uhumidité
trop importante du logement et la présence de moisissures.
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Un potentiel de copropriétés fragiles important

Le territoire des Pays du Sel et du Vermois accueille un parc de copropriétés de 1136 logements
collectifs, concentrés a 98 % dans lescommunes urbaines. Avec 444 résidences principales en
copropriété, Saint-Nicolas-de-Port concentre prés de la moitié du total de la communauté de communes.
Suivent Dombasle-sur-Meurthe (242 résidences principales), Varangéville (156) et Rosiéres-aux-Salines
(105). Seules 3 communes rurales comptent des logements en copropriété : Sommerviller (11 résidences
principales), Lupcourt (4 résidences principales) et Azelot (2 résidences principales). En 2013, 22
logements en copropriété appartiennent au parc privé potentiellement indigne (2 % du total).

CC des Pays du Sel et du Vermois | Répartition des résidences principales en copropriété en 2013
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A partir de données issues des services fiscaux, UANAH a développé un outil permettant de classifier les
copropriétés selon divers critéres réunis en cing familles : la situation socio-économique des occupants,
l'état du bati, le positionnement sur le marché, la capacité des propriétaires a faire face aux dépenses
d’entretien et la présomption de présence de marchand de sommeil. Une note est attribuée a chaque
copropriété en fonction de sa situation, permettant de les classer et d'identifier celles présentant le plus
de critéres défavorables. Selon cet outil de repérage développé par U'Anah, sur les 165 copropriétés que
compte le territoire des Pays du Sel et du Vermois, 38 relévent de la catégorie « D » (23 %), soit 3 points
de moins par rapport a la moyenne du SCoTSud54 (27 %).

Elles sont principalement localisées dans les communes urbaines et 3 Sommerviller. Une analyse plus
fine a Uéchelle des sections cadastrales révele que U'essentiel des copropriétés dégradées sont localisées
dans les centres anciens des communes urbaines : Rosiéres-aux-Salines (60 %), Dombasle-sur-Meurthe
(71 %) et Saint-Nicolas-de-Port (89 %). Elles sont réparties de maniére diffuse sur le ban communal de
Varangéville.

Il s’agit en effet de secteurs déja identifiés dans les communes urbaines, qui cumulent la plupart des
dysfonctionnements de U'habitat : taux de vacance élevé, concentration de bati en mauvais état, présence
d’habitat indigne ou trés dégradé, populations paupérisées...
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Nombre de copropriétés Nombre de copropriétés Part de copropriétés dans

potentiellement fragiles dans les centres les centres
Sommerviller 1 1 100 %
Rosiéres-aux-Salines 5 3 60 %
Varangéville 6 1 17 %
Dombasle-sur-Meurthe 7 5 71 %
Saint-Nicolas-de-Port 19 17 89 %
Pays du Sel et du Vermois 38 27 71 %

Source : DDT/ANAH 2016

Dombasle-sur-Meurthe Rosiéres-aux-Salines
7 copropriétés potentiellement dégradées (catégorie D) en 2016 S copropriétés potentiellement dégradées (catégorie D) en 2016
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Saint-Nicolas-de-Port

19 copropriétés potentiellement dégradées (catégorie D) en 2016 . .
, =% TR ~7 — Compte tenu de leur localisation dans les centres

anciens, les copropriétés potentiellement fragiles
se caractérisent bien évidemment par leur
ancienneté et leur petite taille. En effet, sur les 38
copropriétés repérées :

- 32 ont été construites avant 1949 (84 %),

- 34 sont composées de 2 3 11 logements (89 %),

On recense également dans les centres, quelques
copropriétés potentiellement fragiles de plus
grande taille :

- 1 compte entre 26 a 50 logements sur la commune
de Dombasle-sur-Meurthe.

- 3 regroupent de 12 a 25 logements dans les
communes de Rosiéres-aux-Salines et Saint-
Nicolas-de-Port.

Les actions opérationnelles qui seraient menées
dans le cadre de ce PLH devront nécessairement
tenir compte des problématiques de ces
copropriétés (OPAH, OPAH-RU).
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DES POLITIQUES DE REHABILITATION MISES EN (EUVRE DEPUIS 2006

Une mobilisation de la Communauté de communes depuis 2006

Consciente des enjeux de réhabilitation présents sur son territoire, la Communauté de communes a mis
en place depuis 2006 une politique en faveur de Uhabitat : une Opération programmée d’amélioration de
Uhabitat (OPAH) de 2006 a 2009, une campagne de ravalement de facades, un dispositif précarité
énergétique constituant la déclinaison au niveau local du CLE du département de Meurthe-et-Moselle et
définissant les modalités de mise en ceuvre du programme « Habiter mieux » de 2011 a 2013. Malgré les
bons résultats des opérations entreprises, des besoins persistent. C’'est pourquoi elle a lancé une 2¢ OPAH
le 26 aolit 2014 pour une durée de 3 ans, en partenariat avec U'Etat et I’Anah et le Conseil départemental
de Meurthe-et-Moselle. Elle porte sur U'ensemble des communes du territoire et intégre le programme
« Habiter Mieux ». L'association CAMEL en assure lingénierie sociale, financiére et technique. A cela
s’ajoute une convention spécifique entre le département et la Communauté de communes portant sur
Uisolation thermique de Uhabitat par Uextérieur, ciblant des propriétaires occupants.

270 logements réhabilités entre 2007 a 2012

Dans le cadre de la résorption de U'habitat indigne et trés dégradé, 269 logements de la communauté de
communes ont bénéficié d’'une aide de U'Anah entre 2007 et 2012. Ces aides sont corrélées aux
programmes de réhabilitation dont a bénéficié Uintercommunalité sur la période avec une OPAH entre
2006 et 2009 et le programme « Habiter Mieux » depuis 2011. Ils ciblent notamment le parc locatif et les
propriétaires occupants sur la question de la précarité énergétique. La majorité des aides ont été
délivrées entre 2007 et 2009, correspondant a la période effective de 'OPAH. En effet, 201 logements ont
fait U'objet d'une aide représentant 74 % du total. Celles-ci ont porté principalement sur les logements
locatifs avec 118 aides, contre 83 pour les propriétaires occupants. A partir de 2010, le nombre d’aides
annuelles a diminué et a concerné davantage les propriétaires occupant (78 %).

Au final, le nombre de logements subventionnés est équilibré entre résidences principales
(136 logements) et logements locatifs (133 logements). L’ensemble des subventions allouées dans le
cadre des dispositifs de réhabilitation atteint les 2,6 millions €. L’aide versée dans le cadre de 'OPAH est
la plus importante avec plus de 2,1 millions € (soit 81 % des aides). L’'ensemble des travaux ont permis de
générer prés de 5,2 millions € pour U'économie locale. Sur les 269 logements concernés par les aides,
seuls 25 se situent dans les communes rurales (soit 9 %). La commune de Saint-Nicolas-de-Port apparait
comme la commune avec le plus de logements ayant bénéficié d’'une aide de 'Anah avec 103 logements
(38 %), suivie de Dombasle avec 58 logements (22 %), de Rosiéres-aux-Salines avec 48 logements (18 %)
et Varangéville avec 35 logements (13 %).

Nombre de logements subventionnés par commune entre 2007 et 2012

Logements Propriétaires
locatifs occupants
Azelot 0 1
Coyviller 1 2
Dombasle-sur-Meurthe 19 39
Hudiviller 0 3
Manoncourt-en-Vermois 1 2
Rosiéeres-aux-Salines 39 9
Saint-Nicolas-de-Port 54 49
Sommerviller 4 11
Varangéville 15 20
Pays du Sel et du Vermois 133 136

Sources : DGFiP - Anah 2012
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Une 2° OPAH en cours de mise en ceuvre qui a déja dépassé ses objectifs

Lancée en aolit 2014 pour une durée de 3 ans,
la 2¢° OPAH mise en place par la Communauté de

communes poursuit les objectifs suivants :

>

\%

Le bilan de la mise en ceuvre de la 1™ année de U'opération indique un dépassement des objectifs sur les

Améliorer 120 logements occupés par leur
propriétaire, soit 90 ménages entrant dans
le dispositif Habiter Mieux pour
Uamélioration des performances énergé-
tiques de leur logement, 24 ménages agés
ou handicapés pour des travaux visant a
lUautonomie de la personne et 6 ménages
relevant de U'habitat indigne ou trés dégradé
pour des travaux d mises aux normes et
d’amélioration des performances
énergétiques.

Réhabiliter 60 logements locatifs conven-
tionnés a loyer social : 3 logements a traiter
prioritairement au titre de la lutte contre
Uhabitat indigne, 21 logements tres
dégradés, 27 logements dégradés ou
nécessitant des travaux limités de sécurité
ou de salubrité et 9 logements peu ou pas
dégradés a traiter au tire des économies
d’énergie.

deux cibles identifiées (70 dossiers traités).

REPARTITION DES DOSSIERS TRAITES PAR CAMEL
DANS LE CADRE DE LA PREMIERE ANNEE
DE L'OPAH 2014-2017

N7
]

Pour des réhabilitations

\ - de logements [habitat
E indigne, trés dégrade
s . etdégradé)

Pour des travaux
d’amélioration
énergétique

&

Pour l'adaptation
de logement et
le maintien

a domicile

des personnes
agées

cameL, 2015 |aduan

Bilan détaillé de la 1 année de mise en ceuvre de 'OPAH 2014-2017 des Pays du Sel et du Vermois

Résultats Objectifs

PROPRIETAIRES OCCUPANTS

Total des logements
Dont logements indighes
Dont logements tres dégradés
Dont aide pour Uautonomie
Dont travaux d’amélioration énergétique

PROPRIETAIRES BAILLEURS

Total des logements
Dont logements indignes
Dont logements trés dégradés
Dont logements dégradés
Dont travaux d’amélioration énergétique

W0 g =

ANNEE 1 BILAN FINANCIER

Montant total Montant
des travaux (HT) des subventions

0 796416 € 640150 €

20
1
8 595913 € 162123 €
8
3

Source : CAMEL, bilan 2015
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UN PARC LOCATIF SOCIAL
CONCENTRE DANS LES COMMUNES URBAINES

DEFINITION ET REPERES

Le parc social public

Souvent réduit aux appellations « parc public » ou « parc social »ou « parc HLM », le parc locatif public
regroupe l'offre de logements des organismes a but non lucratif - ou a lucrativité limitée - du mouvement
HLM : offices publics de U'habitat, entreprises sociales de U'habitat, coopératives HLM, sociétés anonymes
coopératives d’intérét collectif. Il s’agit principalement de logements locatifs sociaux, mais aussi, dans
une moindre ampleur de logements en accession sociale a la propriété. Ces logements, pour étre a « prix
abordable », font U'objet d’aides publiques et sociales: subventions, préts a taux reéduit, allocations
logement... Ces soutiens publics sont regroupés sous la double appellation d’aides a la pierre (aides a la
« production »de logement, via les préts locatifs aidés) et d’aides a la personne (aides & « l'occupation »,
via les allocations logement de la CAF et de la MSA]. Pour étre éligibles a un logement social a co(t réduit,
les ménages ne doivent pas dépasser un certain plafond de ressources qui varie selon leur composition.

Le seuil des 20 % des logements sociaux

L’article 55 de la loi SRU « Solidarité et renouvellement urbain » du 13 décembre 2000 instaure un seuil
minimal de 20 % de logements sociaux a atteindre dans certaines communes. Sont concernées, les
communes qui comptent au moins 3 500 habitants (1 500 en ile-de-France), et qui sont situées dans un
EPCI d’au moins 50 000 habitants, comptant une ville de plus de 15000 habitants. La loi du 18 janvier
2013 a étendu cette obligation aux communes dites « isolées », c’est a dire n'appartenant pas aux EPCI
définis ci-dessus, mais qui ont plus de 15 000 habitants et qui sont en croissance démographique. Le
décret du 1°" aolit 2014 fixe la liste des EPCI et des communes isolées, assujettis. Cette méme loi a par
ailleurs porté le taux légal de 20 a 25 % dans les secteurs qui nécessitent une production de logements
sociaux supplémentaires. Ce taux doit étre atteint en 2025.

Aucune commune des Pays du Sel et du Vermois n’est concernée par ces obligations.

Les 3 grands types de logements locatifs publics
En fonction du prét (issu des subventions de U'Etat) qui les finance, on distingue :

> PLS : le Prét locatif social, qui ne reléve pas du logement social car les ressources des ménages sont
supérieures de 30 % a celles du logement social classique.

> PLUS : le Prét locatif a usage social qui finance la création des logements sociaux classiques.

> PLAI : le Prét locatif d’aide a Uintégration qui créé des logements destinés aux personnes en difficulté,
dont les ressources sont inférieures de 55 a 60 % au plafond de ressources exigé a U'entrée dans un
logement PLUS.

La délégation des aides a la pierre

Depuis 2004, sur demande et aprés examen, il est possible pour un EPCI disposant d’'un PLH de gérer et
attribuer, par délégation de UEtat pour une durée de 6 ans renouvelable, les aides 2 la pierre, a savoir les
aides financiéres destinées d’une part, a la production (construction et acquisition), la réhabilitation et la
démolition des logements locatifs sociaux ainsi que la création de place d’hébergement et d’autre part,
U'amélioration de Uhabitat privé relevant des aides de l'Anah.
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Le zonage 1, 2 et 3 (dit social)

Créé en 1978, ce zonage est utilisé pour le calcul des aides personnelles au logement (AL et APL) ainsi
que des plafonds de loyer du logement social (PLAI et PLUS). C’est un parameétre important, les bailleurs
sociaux développant une offre nouvelle dans les zones 1 et 2 préférentiellement. Une opération de
construction de logements sociaux se finance en effet a partir de subventions de UEtat [notamment les
préts), d’emprunts auprés de la Caisse des Dépdts et Consignation (PLUS, PLAI et Foncier) sur des durées
de 40 a 50 ans, de fonds propres du bailleur et dans certains cas, de subvention de Uintercommunalité.
Sur le territoire des Pays du Sel et du Vermois, trois communes sont classées en zone 02 : Dombasle-sur-
Meurthe, Saint-Nicolas-de-Port et Varangéville. Il est a noter que Rosiéres-aux-Salines est classée en
zone 03, bien que la commune présente un profil urbain et qu'elle soit intégrée au « Pdle urbain
d’équilibre » défini par le SCoTSud54.

Le zonage social a I'échelle du SCoTSud54
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UN PARC CONCENTRE DANS LES COMMUNES URBAINES

Un parc pour moitié situé a Dombasle-sur-Meurthe

En 2014, 1268 logements du parc HLM sont recensés sur le territoire des Pays du Sel et du Vermois. A
Uexception d’un logement sur la commune de Coyviller, Uensemble du parc est réparti entre les
communes urbaines de U'EPCI :

> 710 logements a Dombasle-sur-Meurthe (56 % du parc)
> 389 logements & Saint-Nicolas-de-Port (31 % du parc),
> 143 logements a Varangéville (11 % du parc)

> 25 logements a Rosiéres-aux-Salines (2 % du parc])
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Un parc détenu a 90 % par deux bailleurs sociaux

Six bailleurs sociaux se partagent ce volume de logements :

> Batigére Nord-Est avec 698 logements (soit 55 % du parc), principalement sur Dombasle-sur-Meurthe
et Saint-Nicolas-de-Port

> Meurthe-et-Moselle Habitat (mmH), avec 422 logements (soit 33 % du parc), localisés sur Dombasle-
sur-Meurthe et Varangéville

> La Société Lorraine d’Habitat (SLH), avec 79 logements [soit é % du parc) 8 Dombasle-sur-Meurthe

> Vilogia-Maisons familiales lorraines (MFL), avec 50 logements [soit 4 % du parc) a Saint-Nicolas-de-
Port.

> Présence Habitat, avec 14 logements a Dombasle, Saint-Nicolas-de-Port et Varangéville

> Le Nouveau Logis de ’Est, avec 5 logements a Saint-Nicolas-de-Port et Varangéville

Tableau détaillé des logements locatifs publics par commune

Batigéere Vilogia Présence Nouveau

i L] S T Habitat | LogisdeVEst Tt
Coyviller - 1 - - - - 1
Dombasle-sur-Meurthe 315 308 79 - 6 2 710
Rosiéres-aux-Salines 25 - - - - - 25
Saint-Nicolas-de-Port 328 4 50 6 1 389
Varangéville 30 109 2 2 143
c:i'; z;’sse' etdu 698 422 79 50 14 5 1268

Source : DREAL, Répertoire du parc locatif social, 2014
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'O PORTFOLIO - Le parc locatif social dans les Pays du Sel et du Vermois
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Sources des photos : mmH et Batigére Nord Est
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Un parc stable en légére hausse depuis 2011

Entre 2011 et 2014, le parc HLM s’est étoffé de 90 logements supplémentaires, avec une hausse de 15 %
du parc de Saint-Nicolas-de-Port (50 logements supplémentaires avec la rue du petit Rhone), de 6 % pour
Dombasle-sur-Meurthe (43 logements avec des opérations comme le Clos de Mathieu ou les Jardins du
rucher) et de 4 % pour Varangéville (+ 5 logements). Dans le méme temps, le parc HLM de Rosiéres-aux-
Salines a diminué de 5 logements suite a leur mise en vente. Cependant, les derniéres opérations de
logements sociaux neufs datent de 2010 pour mmH (2 opérations réalisées a Dombasle-sur-Meurthe) et
de 2005 pour Batigére Nord Est. En outre, il convient de relever que le bailleur social Batigéere Nord Est a
mis en vente certains de ces biens a Dombasle-sur-Meurthe (2 immeubles de 15 et 13 logements dans le
quartier Mermoz / Bert) et & Rosiéres-aux-Salines (5 immeubles totalisant 8 logements, rue de Sous
Bermont).
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Selon les es travailleurs sociaux, dans le parc HLM du territoire certains logements ont été financés dans
le cadre du PDALPD par le conseil département [PLAi plan). Cependant, il n’existe pas de recensement
exhaustif de cette offre dans le département. De méme, il n’existe pas de suivi des publics entrés dans ce
parc ni de l'état de ces logements.

Evolution du parc locatif social entre 2011 et 2014

2011 2014 Evolution 2011-2014
Coyviller 1 1 -
Dombasle-sur-Meurthe 667 710 6,4 %
Rosiéres-aux-Salines 33 25 -24,2%
Saint-Nicolas-de-Port 339 389 14,7 %
Varangéville 138 143 3,6 %
Pays du Sel et du Vermois 1178 1268 7,6 %

Source : DREAL, Répertoire du parc locatif social 2014

CC des Pays du Sel et du Vermois
Les ventes de logements HLM en 2014 a I'échelle du bassin de vie nancéien 042016 [aduan
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Une vacance commerciale en augmentation

La part de logements vacants, qui était de 3,9 % en 2011 a augmenté, passant a 5,6 % en 2014. Elle
surpasse désormais celle des échelles départementale et régionale qui s’élévent respectivement a 3,7 %
et 4,4 %. En novembre 2015, mmH enregistre par exemple une vacance de plus de trois mois uniquement
sur son parc ancien. Ce phénoméne peut notamment s’expliquer par la vétusté des batiments les plus
anciens (lesquels font l'objet de travaux d’amélioration en cours ou programmés a l'horizon 2017),
Uinadéquation de l'offre disponible a la demande (ex: surface demandée non disponible], ou encore
Uinadaptation de certains immeubles aux modes de vie (ex : immeubles sans ascenseur).

Evolution de la vacance dans le parc locatif public

Au 1°" janvier 2011 Au 1°" janvier 2014
CCPSV Département Lorraine CCPSV Département Lorraine

Taux de logements vacants 3,9 % 3,3% 4,3 % 5,6 % 3,7 % 4,4 %

Proportion de logements
ayant fait Uobjet

d’'un emménagement
l'année précédente

15,1 % 12,2 % 11,7 % 10,3 % 11,5 % 11,3 %

Source : DREAL, Répertoire du parc locatif social 2014

Zoom sur les logements communaux

Les logements communaux sont des logements destinés a la location, appartenant au domaine de la
commune. Bien que référencés au sein du parc locatif privé (dans les statistiques de lUlnsee), ils
s’apparentent au logement social avec un niveau de loyer fixé selon des plafonds de ressources. En 2013,
90 logements communaux étaient recensés sur le territoire (périmeétre de 2013 avec 10 communes). La
quasi-totalité se trouve sur les quatre communes urbaines dont la moitié sur la seule commune de
Dombasle-sur-Meurthe. Seules trois communes rurales disposent d’'un logement communal : Coyviller,
Hudiviller et Sommerviller.

Ces logements communaux sont en moyenne plus grands que ceux du parc locatif privé. En effet, la
proportion de T4 et T5 et plus est plus importante avec respectivement 33 % et 20 % du parc contre 24 %
et 18 % pour le parc locatif privé général. Les T1 et T2 ne représentent quant a eux que 19 % du parc
contre 28 % pour le parc locatif privé. Ils se trouvent principalement sur les communes de Dombasle-sur-
Meurthe (26 logements) et Varangéville [11 logements). Avec une taille moyenne plus grande que celle du
parc locatif privé général et des prix en dessous des loyers de marché, ce parc de logements est attractif :
la vacance observée n’est pas due a un manque de demande mais le plus souvent a des travaux de remise
en état et le taux de rotation observé par les communes est faible.
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Répartition des logements communaux sur la CCPSV
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DES EFFORTS A POURSUIVRE EN MATIERE D’ADAPTATION DU PARC HLM

Une occupation plus longue des logements liée au vieillissement des locataires

Les locataires du parc HLM occupent en moyenne plus longtemps leur logement que les locataires du
parc locatif privé. En effet, 27 % des locataires HLM habitent un méme logement depuis plus de 10 ans
contre 20 % pour ceux issus du parc locatif privé. Les emménagés depuis moins de 2 ans ont une part
similaire entre les deux parcs (28 %). Alors qu’il s’établissait & 15 % en 2011, le taux de rotation a diminué
en 2014 pour atteindre 10 %. Ce taux est inférieur a celui observé a Uéchelle régionale (11 %). Cette
diminution de la mobilité peut s’expliquer par un vieillissement des locataires avec une augmentation des
occupations comprises entre 5 et 9 ans dont la part augmente de 2 points.

Une majorité d’appartements constitués de T3 et T4

En 2014, la majorité des logements du parc HLM ont une taille intermédiaire, les T3 et T4 représentant
60 % du parc. Cette proportion est plus élevée que celle observée dans le parc locatif privé (55 %). La part
des T5 et plus est en revanche plus faible avec 13 % contre 18 % dans le parc locatif privé. Cette part
importante de logements de taille intermédiaire explique en partie la vacance observée au sein du parc
locatif social, la demande se portant davantage sur des petites surfaces. Elle traduit également une
inadéquation du parc aux besoins des ménages. A titre d’exemple, sur le quartier Jeanne d’Arc a
Dombasle, 46 % des ménages sont constitués d'une seule personne tandis que LUoffre est composée a
66 % de T3 [source : diagnostic participatif réalisé en 2015 par le Conseil départemental 54).

Un parc construit entre les années 1970 et 1980

Le parc HLM se compose dans sa grande majorité d'immeubles d’habitat collectif construits entre la
moitié des années 1970 et le début des années 1990. La morphologie de ces constructions a évolué au
cours de la période, passant des longues barres de quatre étages des années 1960 (rue Victor Hugo a
Varangéville ou rues Jeanne d’Arc, Fanny Bert/Mermoz a Dombasle) a de petits immeubles plus compacts
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de R+3 a R+4 dans les années 1970, qui s’ajoutent aux barres des quartiers existants ou en constituent de
nouveaux (quartier Prignet a Saint-Nicolas, quartier. de Gaulle / Léomont a8 Dombasle &3 Dombasle). Mis a
part deux batiments R+9 situés rue de Gaulle a Dombasle, ces immeubles présentent des hauteurs
modestes qui, en dépit d’'un aspect extérieur trés marqué par leur époque de construction, ne tranchent
pas dans le tissu urbain.

La dispersion de ces immeubles a, par ailleurs, permis d’éviter Ueffet massif généralement propre aux
quartiers de grands ensembles et a favorisé leur intégration dans le bati des communes au cours de leur
développement. Les logements HLM récents prennent majoritairement la forme de maisons individuelles,
jumelées ou en bande (rue Jean Jaurés et jardins du rucher & Dombasle, rue du petit Rhone a Saint-
Nicolas) ou de petits immeubles (rue Sous Bermont a Rosiéres, le clos de Mathieu a Dombasle). Ces
logements plus récents et plus confortables répondant mieux aux attentes des locataires que les
immeubles collectifs. Enfin, une partie du parc HLM se compose d’une vingtaine de logements individuels
anciens [antérieurs a 1946) dont la plupart se situent dans la cité du Maroc 8 Dombasle-sur-Meurthe.

Description du parc locatif public
T1

R - - ‘

Avant 1949 1949-1974 1990-1999 Apres 1999

Date de construction 2 % 33% 18 %

Source : DREAL, Répertoire du parc locatif social, 2014

Une requalification du parc engagée

Des travaux de requalification ont été menés dans les quartiers HLM anciens au début des années 1990
(destruction d’une barre d'immeuble dans le quartier Jeanne d’Arc a Dombasle), a la fin des années 2000,
notamment & Varangéville [réhabilitation des batiments ancien) et se poursuivent actuellement. MMH
prévoit notamment la réhabilitation énergétique des batiments du quartier Jeanne d’Arc de Dombasle en
2017, visant a passer en niveau étiquette énergétique C au lieu de E ou F aujourd’hui, mais également
Uamélioration du confort et de la sécurité : traitement des parties communes, mise en accessibilité PMR.
Dans la méme commune, Batigére a prévu une mise a niveau des logements de l'avenue de Gaulle/Kléber.

Sur la période 2017/2023, Batigére a également programmé la réhabilitation énergétique de trois groupes
immobiliers :

- Dombasle-sur-Meurthe : 229 logements du groupe « La Caserne » [livraison des travaux prévue en
2018)

- Saint Nicolas de Port : immeuble Haut de Bras composé de 52 logements (livraison des travaux prévue
en 2019/2020)

- Varangéville : immeuble ECONOR composé de 30 logements (livraison des travaux prévue en 2019)

Y/t o  h o i hHh i i s

O ZOOM - Le diagnostic participatif sur le quartier Jeanne d’Arc a Dombasle
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Constitué de 97 logements et de 4 immeubles locatifs, le quartier Jeanne d’Arc a Dombasle-sur-Meurthe a
fait Uobjet en 2015 d’un diagnostic participatif associant les habitants (une quarantaine de ménages) ainsi
que U'ensemble des partenaires, notamment le bailleur [mmH) et la commune. Réalisé par 'équipe des
travailleurs sociaux de Dombasle, ce diagnostic visait a mieux comprendre le fonctionnement de ce quartier
ainsi que les besoins de ses habitants. En effet, les travailleurs sociaux du Centre médico-social de
Dombasle font depuis plusieurs années le constat de difficultés sur le quartier : dégradation des relations de
voisinage et conflits entre plusieurs familles, incivilités, problémes de savoir habiter dans et a U'extérieur
des logements, ainsi que dans U'appropriation des espaces extérieurs... Les échanges ont permis d’identifier
plusieurs axes de travail, dont la réhabilitation du bati, 'aménagement des espaces extérieurs (espaces de
loisirs/sécurité), le développement des services sur le quartier ou encore la dynamisation du lien social
(association de quartier, syndicat de locataires, référents de quartier, féte des voisins, café social, etc.).

Y/ o  h h hhh h h hh  h ¢ ! s
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LA DEMANDE DE LOGEMENTS HLM

Une relative stabilité des demandes de logements HLM

Fin 2015, 224 demandes de logements HLM sont recensées sur le territoire, soit une baisse de 10
demandes par rapport a fin 2014. Cette baisse des stocks s’explique principalement par un apurement du
fichier avec148 demandes radiées pour non renouvellement,

En 2014 comme en 2015, les attributions restent stables autour de 138 logements et le volume des

nouvelles demandes enregistrées s’établit autour de 270 dossiers (soit 279 en 2015 contre 269 en 2014,
soit un écart de 10).

La demande de logements HLM en 2014 et 2015

Année 2014 Année 2015
Stock en début d’année 263 231
Nouvelles demandes 269 279
Attributions - 137 -138
Radiations -161 - 286
Stock en fin d’année 234 224

Source : SNE, 2014-2015

Une demande portant majoritairement sur des petites surfaces,
émanant de ménages modestes, dont 22 % est issu du parc privé {analyse des données
de 2014)

L'analyse des demandes de logement HLM en fin d’année 2014 permet de dégager un profil du demandeur
de logement HLM :

> La composition du ménage : les ménages demandeurs les plus nombreux sont composés d'une
personne, suivis des ménages de deux personnes : ensemble ils représentent 68 % des demandes.

> Les revenus : avec un revenu mensuel moyen de 1 184 €, les demandeurs de logement HLM du territoire
sont plus défavorisés en moyenne qu’aux échelles départementale et régionale (respectivement 1326 €
et 1293 €. Prés de 18 % des demandeurs ont un revenu inférieur a 500 €/mois.

> Le parc d’origine : prés de 36 % des demandeurs sont issus du parc locatif social. Le parc locatif privé
représente la 2° source de demandeurs avec 22 % du total.

> L’4ge du demandeur : les demandeurs sont un peu moins agés qu'aux échelles départementale et
régionale. Leur 4ge moyen est de 40 ans contre 41 ans en Meurthe-et-Moselle et 42 ans en Lorraine. De
plus, les personnes agées de plus de 60 ans constituent 12,8 % des demandeurs contre 13,7 % sur
l'ensemble de la Meurthe-et-Moselle.

> La date de la demande : la majorité des demandes sont récentes avec 74 % d’entre elles réalisées dans
l'année. Le pourcentage atteint 93 % pour une période inférieure a 2 ans.

> Le motif de la demande : le 1°" motif de la demande est le colit et la qualité inadaptée du logement actuel
(58 %). Les autres raisons évoquées sont liées a la famille (13 %), a la santé (10 %), aux mobilités (9,5 %),
au voisinage (6,5 %) et diverses (3 %].
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Synthése des caractéristiques des demandeurs de logement HLM [année 2014)

68 % 22% 1184 €
des demandes portent sur des demandeurs Revenu mensuel moyen
desT1-T2-T3 issus du parc privé du ménage
2,2 personnes 74 % 58 %
Taille moyenne des ménages des demandes datent de moins  des demandes dues a la qualité
demandeurs d’un an (93 % moins de 2 ans) inadaptée du logement actuel

Source : SNE

Origine des demandeurs
de logement HLM

® Locataires du parc locatif social
Hébergés dans des structures spécialisées
B Locataires du parc locatif privé
B Hébergés chez des parents
Logés gratuitement
B Propriétaires
Autres (logement de fonction, etc.)

Source : SNE 2014

La demande potentielle - 55 % des ménages sont éligibles a un logement HLM

En 2013, 6 295 ménages ont des revenus inférieurs a 100 % des plafonds HLM, soit 55 % du total des
ménages du territoire. Parmi eux, 2 632 ménages sont éligibles aux logements HLM type PLAI [Prét locatif
aidé d’intégration) destinés a des ménages qui cumulent des difficultés économiques et des difficultés
sociales. Les plafonds HLM type PLUS et PLS concernent quant a eux respectivement 3 663 et 3368
ménages. La réforme des plafonds de ressources introduite par la loi MOLLE en 2009 a diminué le plafond
pour l'accés aux logements sociaux. Cela se traduit par une diminution importante du nombre et de la part
de ménages susceptibles d’accéder a un logement HLM. Alors que 70 % des ménages avaient des revenus
inférieurs au plafond HLM en 2007 a Uéchelle nationale, seuls 55 % sont dans le méme cas en 2013. Ces
chiffres confirment les analyses précédentes. La part des ménages potentiellement éligibles au parc HLM
est bien évidemment plus importante dans les communes aux faibles revenus.

Répartition des ménages selon les plafonds HLM

8%

Inférieur ou égal a 30 % (PLAI)
mDe 30 % a 60 % (PLAI)
HmDe 60 % a 100 % (PLUS)
De 100 % a 130 % (PLS/loyer libre)
De 130 % a 150 % (PLS/loyer libre)

m Supérieur & 150% (loyer libre)

Source : DGFiP, Filocom 2013
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Un potentiel de besoin en logements locatifs a colits intermédiaires

Si ces chiffres traduisent U'état de la demande actuelle, une demande potentielle de logements HLM est a
relever parmi les locataires du parc locatif privé. Les 3/4 des ménages y résidant ont en effet des niveaux
de ressources inférieurs au plafond PLUS du logement HLM. Ne souhaitant pas ou ne parvenant pas a
accéder au parc locatif social, ces 1 700 ménages occupent souvent des logements de qualité médiocre
(notamment dans le parc locatif potentiellement indigne), et pourraient donc étre accueillis au sein du
parc HLM.

Répartition des ménages des Pays du Sel et du Vermois par type de parc et niveau de ressources

PARC LOCATIF PARC LOC'ATIF PROPRIETAIRES
PUBLIC PRIVE OCCUPANTS

Nombre Part Nombre Part Nombre Part

PLAI Inférieur ou égal a 30 % 308 26 % 384 17 % 155 2%
PLAI De 30 % a 60 % 412 35% 522 23 % 789 10 %
PLUS De 60 % a 100 % 339 28 % 801 36 % 2 454 31%
PLS loyer libre  De 100 % a 150 % 123 10 % 415 19 % 2 804 35%
PLS loyer libre  Supérieur a 150 % 14 1% 105 5% 1711 22 %
Total 1196 100 % 2227 100 % 7913 100 %

Source : DGFiP, Filocom 2013
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DES MARCHES IMMOBILIERS EN RECOMPOSITION
DEPUIS LA CRISE IMMOBILIERE

DES TRANSACTIONS DANS L’ANCIEN QUI DOMINENT L'ENSEMBLE DES MARCHES

Une stabilisation du volume des transactions depuis 2010,
entre 320 et 360 ventes par an

Le marché de l'ancien est prépondérant par rapport au marché du neuf sur le territoire. En 2013, 324
logements anciens ont été vendus sur le territoire, contre trois logements neufs. Aprés une chute
marquée des transactions en 2008 suite a la crise, le marché est en phase de stabilisation avec des ventes
annuelles s’échelonnant entre 320 et 370 logements sur la période 2010-2013. En 2013, les maisons
individuelles constituent 72 % des transactions. Avec 324 ventes en 2013, le marché de l'ancien est le 4°
plus actif du SCoTSud54 aprés celui du Grand Nancy (3 678 ventes) et des Communautés de communes du
Toulois, du Bassin de Pompey et de Pont-a-Mousson (450 ventes environ pour chacune). Le nombre de
transactions surpasse celui des territoires de Moselle et Madon et du Lunévillois avec 286 ventes pour les
deux territoires.

CC des Pays du Sel et du Vermois | Nombre de ventes de logements anciens dans le SCoTSud54 en 2013 oa2016 |@aduan
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Nombre de logements anciens vendus entre 2010 et 2013

227 233
129 133

97
2010 2011 2012 2013
H Collectif = Individuel

Source : DVF, 2013

Des niveaux de prix accessibles

En 2013, une maison se négocie en moyenne a 146 300 €. Ce niveau de prix est similaire a celui constaté
sur les territoires de Pont-a-Mousson, de Seille et Mauchére ou encore du Val de Meurthe. Il reste
toutefois moins élevé que les prix appliqués dans les EPCI périurbains du Nord de l'agglomération
nancéienne qui s'échelonnent entre 161 000 € pour le Bassin de Pompey et 195 000 € a Hazelle en Haye.
En 2013, il faut compter un budget de 100 000 € pour acquérir un appartement ancien sur le territoire des
Pays du Sel et du Vermois. Si Uon raisonne au colt au m?, le prix s’éléve a 1245 €. Le niveau de prix est
relativement proche de celui du Bassin de Pont-a-Mousson (1 264 €/m?2). Il demeure toutefois moins élevé
que sur les Communautés de Communes de Moselle et Madon (1402 €/m?) et du Bassin de Pompey
(1470 €/m2).

CC des Pays du Sel et du Vermois | Prix moyen des ventes des maisons dans I'ancien en 2013 dans le SCoTSud54 042016 |@aduan
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Un marché attirant les seniors du territoire et les familles a revenus modestes
accédantes du Grand Nancy

Selon les professionnels de Uimmobilier de Pays du Sel et du Vermois, il existe des différences entre
communes urbaines et rurales, ces derniéres ayant vu leur marché plus dopé sous leffet de la
construction neuve que par les ventes dans le parc existant. En outre, deux profils de clients
caractériseraient la demande sur le territoire :

> Les habitants du territoire [notamment &gés) disposant d’'un apport et qui sont attachés a leur
commune et qui souhaitent vieillir sur le territoire. Pour ces ménages qui recherchent principalement
des maisons de plain-pied dans le cadre de leurs parcours résidentiels, la localisation et la proximité
des services sont importantes, de méme que la qualité du bien.

> Les primo-accédants de l’agglomération nancéienne : la demande de ces ménages porte davantage sur
les prix que sur un type de maison en particulier, méme si la proximité des transports en commun et des
groupes scolaires (notamment pour les familles avec enfant(s)) sont des critéres de plus en plus pris en
compte. De méme, l'absence d’assainissement collectif constitue également un frein majeur a la vente.

L'analyse du pouvoir d’achat immobilier des accédants potentiels (locataires du parc locatif privé, soit
20 % des ménages) résidant dans le Pays du Sel et du Vermois confirme l'analyse des professionnels
locaux. En effet, au regard de leurs revenus, seuls 30 % de ces ménages ont une capacité financiéere leur
permettant d’acquérir une maison ancienne ayant une valeur supérieure a 147 000 € sur le territoire (avec
un taux d’effort calculé a 30 % et un apport de 10 %). Rappelons que sur le territoire 70 % des ménages
sont propriétaires de leurs résidences principales. Avec la revente de leurs biens ces ménages disposent
de moyens financiers pour 'acquisition d’'un autre logement.

Revenus mensuels maximum des ménages locataires de la
CCPSVen 2011

ledécile

2e décile Prix moyen d'une maison
ancienne en 2013

3e décile 146000 <

4e décile

Se décile

6e décile 3 Sbilie 147 000

7e décile

8e décile

9e décile

0 1000 2000 3000 4000

Source : simulation aduan d’aprés les données Insee, RP 2012

Au total, le marché de l'ancien des Pays du Sel et du Vermois s’organiserait en trois sous-marchés plus ou
moins actifs :

> Le marché actif des pavillons de taille moyenne (80 % du marché) : selon les professionnels, ce marché
est celui qui a le moins souffert au cours de ces derniéres années de crise immobiliére. Le bien doit
cependant étre au juste prix et ne pas dépasser un seuil de 150 000 euros. Les maisons des anciennes
cités ouvriéres constituent en particulier des produits attractifs : entre 125 et 130 000 euros, 70 000
euros a rénover.

> Le marché en repli des grandes maisons bourgeoises [20 %) : ce marché a fortement souffert. Alors
qu’avant 2008 ces produits étaient vendus dans des délais courts, ils peinent aujourd’hui a trouver des
preneurs.

>Le marché de linvestissement locatif (acheter un logement pour louer) et de linvestissement
immobilier (acheter pour revendre] : il n’a pas complétement disparu, mais c’est un marché de niche.
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UNE CONSTRUCTION NEUVE RALENTIE,

PORTEE PAR LES PARTICULIERS DU TERRITOIRE

Un marché en recul et en dents de scie depuis 2006

Dans un contexte national de la construction et de U'immobilier morose, le marché de Uimmobilier neuf
enregistre sur le territoire des Pays du Sel et du Vermois un net ralentissement de ses volumes depuis
2011. Si au cours de la décennie 2005-2014, 933 logements ont été mis en chantier sur le territoire des
Pays du Sel et du Vermois, le rythme de construction est a la baisse, 2014 constituant une année record
avec seulement 16 logements commencés. Néanmoins, les mises en chantier sur le territoire suivent les
tendances nationales et régionales avec une baisse du niveau de production. Cette derniére est toutefois
plus significative sur Uintercommunalité : - 92 % entre 2005 et 2014 contre - 52 % en Lorraine et - 34 % en
France métropolitaine a la méme période. Au total, 3 périodes peuvent étre distinguées au cours de la
décennie :

> Les années 2005-2006 se caractérisent par un rythme de construction élevé ou la production est 2,5 fois
plus élevée que la moyenne avec 240 logements produits annuellement. La moitié de la production du
territoire est assurée par Dombasle-sur-Meurthe. l'lannée 2006 avec une production maximale de 273
logements représente un pic de la construction neuve qui ne sera depuis jamais a nouveau atteint.

> La période 2007-2010, ol la production est en nette baisse avec 75 nouveaux logements construits
annuellement en moyenne. La part de la construction sur Dombasle-sur-Meurthe demeure toutefois
importante (46 % sur la période).

> La période 2011-2014 caractérisée par une trés faible production de logements (6 fois moins élevée
qu'en 2005-2006) avec 38 mises en chantier annuelles en moyenne. La production localisée sur
Dombasle-sur-Meurthe est quasiment absente, seuls 7 nouveaux logements y ont été construits en 4
ans. Le plus fort de la production a été réalisé sur les communes de Saint-Nicolas-de-Port (49
logements) et Sommerviller (34 logements).

Les dynamiques immobilieres sur les Pays du Sel et du Vermois
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Une production soutenue par les habitants des Pays du Sel et du Vermois,
et dominée par Uindividuel

La production de logements neufs entre 2011 et 2014 est principalement a Uinitiative de particuliers : ces
derniers sont en effet a l'origine de prés de 80 % des dépots de permis de construire. Les Sociétés civiles
immobiliéres (SCI) représentent la majorité des permis de construire restant avec 19 %, la part des
bailleurs HLM n’étant que de 2 %. A noter qu’aucun permis de construire n’a été déposé par un promoteur
sur la période. Les particuliers a L'origine des mises en chantier sur le territoire sont avant tout des
résidents des Pays du Sel et du Vermois. En effet, 48 % des nouveaux permis ont été déposés par des
particuliers vivant déja dans le territoire des Pays du Sel et du Vermois. Les particuliers originaires du
Grand Nancy représentent le contingent le plus important (hors CCPSV) avec 37 % des nouveaux permis
déposés. Leur part est lU'une des plus importantes parmi les EPCI du SCoTSud54. Les plus élevées
concernent les territoires de Hazelle en Haye (57 %), du Bayonnais (45 %) et du Grand Couronné (42 %).
Les permis de construire déposés par des particuliers originaires des autres EPCI limitrophes restent
quant a eux marginaux : 9 % sont issus du Lunévillois, du Saintois ou de Moselle et Madon. Compte-tenu
de ces éléments, il en résulte une offre principalement orientée vers l'individuel : les 2/3 des nouvelles
constructions concernent ainsi des logements individuels depuis 2005 (soit 622 logements). Leur
construction est plus homogéne au fil des années que celle des logements collectifs dont 70 % ont été
livrés sur deux années (2006 et 2010). Prés de 85 % des logements collectifs commencés sur la période
Uont été a dans deux communes urbaines : 40 % a Dombasle-sur-Meurthe (les jardins de Tivoli, le clos de
Mathieu) et 45 % Saint-Nicolas-de-Port (ancien site Vauconsant).

Répartition des logements
commencés entre 2011 et 2014
selon les maitres d'ouvrage

B Particulier
HLM
mSCl

Source: DREAL, Sitadel 2

Une offre de logements neufs en net recul dans les communes urbaines depuis 2010

Au sein des Pays du Sel et du Vermois, ce sont les communes urbaines qui enregistrent un recul marqué
du rythme de la construction neuve. Si elles totalisent 80 % de la construction neuve de UEPCI entre 2005
et 2014, on observe depuis 2011 une baisse sensible des volumes. Entre 2011 et 2014, plus de la moitié
des permis déposés sur le territoire des Pays du Sel et du Vermois ont été déposés a Sommerviller (29 %)
et Saint-Nicolas-de-Port (24 %).

Les mises en chantier dans les Pays du Sel et du Vermois
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Un repli de l’activité qui s’explique par le recentrage de la promotion immobiliére
privée sur 'lagglomération nancéienne

Cette baisse s’explique par le retrait des promoteurs immobiliers sur les marchés du collectif et de la
maison clé en main. Ils laissent place a d’autres opérateurs orientés vers l'accession individuelle en lot
libre (aménageurs-lotisseurs et constructeurs de maison) [cf. point suivant sur le marché foncier). La
promotion immobiliére en collectif qui a connu un développement ponctuel a l'échelle du bassin de vie
durant la période 2004-2008, s’est en effet retirée en se reportant sur le marché de l'agglomération
nancéienne. La réforme du zonage de linvestissement locatif intervenue en 2014 ne devrait pas favoriser
le retour des promoteurs sur ce territoire. Les communes du bassin de vie hors Grand Nancy, qui
localisaient 46 % de la production de logement du bassin durant la période 2005-2008, n’accueillent
désormais plus que 32 % des constructions entre 2009 et 2014. Pour plusieurs experts locaux, il s’agit
d’un retour a la normale.

Nombre de logements commencés en 2014 dans le bassin de vie nancéien
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Aucune vente de logements neufs depuis 2010

Ce recentrage de la construction sur 'agglomération nancéienne s’accompagne d’une détérioration de
Uactivité de promotion immobiliére sur la période 2005-2014. Depuis 2010, aucune vente de logement neuf
n'a ainsi été enregistrée sur le territoire des Pays du Sel et du Vermois. Ce phénomeéne, qui n'est pas
propre a la Communauté de communes, s'observe a U'échelle du bassin de vie (hors Grand Nancy). En
effet, alors que le nombre annuel moyen de ventes s’établissait a 47 logements entre 2005 et 2011, il
s’éléve depuis 2012 a seulement 4 logements par an. Les ventes de logements ont principalement eu lieu
dans les Communautés de communes de Moselle et Madon et du Bassin de Pompey. Au total, sur le
territoire des Pays du Sel et du Vermois, seuls 38 logements ont été mis en vente depuis 10 ans. Il s’agir
d’un lot de 20 appartements mis en vente a Saint-Nicolas-de-Port en 2006 (comprenant2 T2, 7 T3 et 11 T4)
et d’un lot de 18 maisons de type T5 et plus, mises en vente a Dombasle-sur-Meurthe en 2010.
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La commercialisation des logements neufs dans le bassin de vie nancéien
(hors du Grand Nancy / avec la CC des Pays du Sel et du Vermois]
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Une situation de sous production

Selon les ratios admis en France permettant de faire le lien entre la production de logements et les
besoins de la population, le territoire des Pays du Sel et du Vermois est en situation de sous production
sur la période 2005-2014 avec 3,4 logements neufs pour 1000 habitants. Cette situation est due
notamment a la crise économique de 2008 qui a fortement ralenti la production neuve. En effet, le ratio
entre 2009 et 2014 ne s’éléve qu’a 1,7 logement pour 1 000 habitants contre 5,9 entre 2005 et 2008.

Ratio de production de logements neufs pour 1 000 habitants par an
dans les Pays du Sel et du vermois
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REPERES - La réforme Duflot-Pinel et
P 4 le nouveau zonage de l'investissement locatif

Le zonage Pinel a I'échelle du SCoTSud54
(en vigueur depuis le 01/10/2015)
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Le marché immobilier neuf francais se caractérise par des évolutions cycliques, en grande partie
dépendantes de la mise en place d’incitations fiscales. Depuis le début des années 1980, les pouvoirs publics
soutiennent en effet indirectement 'activité de la construction neuve et de la promotion immobiliére par le
biais de dispositifs dits d'investissement locatif. Encadrés par la loi, ces dispositifs permettent a un
particulier souhaitant investir dans un logement, de déduire fiscalement une partie du montant de son
investissement, a condition de le louer pendant une durée déterminée et sous certaines conditions. Depuis
1984, huit dispositifs de défiscalisation ont ainsi été successivement instaurés, puis remplacés : Quilés et
Méhaignerie (1986-1996), Périssol (1996-1999), Besson (1999-2002), Robien (2003-2005), Borloo et Robien
recentré (2006-2009), Scellier (2009-2012), Duflot (2013) et Pinel (2014). Outre Uintroduction d’un nouveau
dispositif, la réforme de 2014 a été marquée par la définition d'un nouveau zonage. Créé en 2003 et révisé en
2006 et 2009, ce zonage dit « A/ B/ C » (pour le distinguer du zonage « 1, 2 et 3 » s’appliquant au logement
social) s’appuie sur des critéres statistiques liés aux dynamiques territoriales, a la tension des marchés
locaux et aux niveaux de loyers et de prix. Outre les dispositifs d’investissement locatif, il sert de référence
territoriale a de multiples dispositifs créés par l'Etat notamment le Prét & Taux Zéro (PTZ). Cinq zones sont
définies en fonction de leur caractére prioritaire : les zones A et Abis (région ile de France), les zones B1 et
B2 et la zone C (reste du territoire).
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UN MARCHE DES TERRAINS A BATIR ACTIF

Sur la période 2010-2013, le prix moyen d'une parcelle de terrain a batir s’éléve a 74500 € sur le
territoire des Pays du Sel et du Vermois. Ce prix est inférieur a la moyenne du Sud54 qui s’éléve a
87 000 €. Toutefois, d'importantes disparités de prix existent entre les secteurs les plus chers que sont le
Grand Nancy (102 000 €) et le Pays du Saintois (91 000 €] et les secteurs les plus abordables que sont le
Pays de Colombey et du Sud Toulois (44 000 €) et le Lunévillois (47 000 €). En 2° couronne du Grand
Nancy, il faut compter entre 50 000 et 80 000 € pour une parcelle, ce qui est conforme a la moyenne
relevée sur la communauté de communes des Pays du Sel et du Vermois. La surface moyenne d'une
parcelle vendue atteint 897 m2, soit une surface supérieure a la moyenne du Sud54 (652 m2). Le prix varie
selon la surface de la parcelle vendue : une parcelle d'une taille comprise entre 700 et 1 000 m? se vend
en moyenne a 64 000 € tandis qu’une parcelle de taille supérieure (entre 1000 et 1500 m2?) se vend a un
prix plus élevé (85000 € environ). Lorsque l'on prend comme référence le prix du m?, le budget moyen
s'éléve a 88 €/m? sur le territoire. Le prix moyen d'une parcelle & batir varie selon la localisation et
U'opérateur de 60 €/m2 a 120 €/m2. Pour les autres EPCI hors Grand Nancy, les valeurs s’échelonnent
selon les secteurs de 40 a 130 € le m2. Les prix les plus élevés se trouvent dans les bassins de Pompey et
de Pont-a-Mousson.

CC des Pays du Sel et du Vermois | Prix moyen des parcelles des terrains a batir entre 2010 a 2013 dans le SCoTSud54 042016 |@aduan
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UN MARCHE LOCATIF PRIVE ACCESSIBLE JOUANT UN ROLE SOCIAL

Un parc essentiel dans ’équilibre des marchés et
la diversification des parcours résidentiels

Le parc locatif privé joue un role essentiel dans l'accueil des ménages en mobilité, dont la stabilité
professionnelle et/ou familiale n'est pas acquise, et qui ne souhaitent, ou ne peuvent, accéder ni a la
propriété ni au parc social. Cette fonction prend une importance singuliére compte-tenu de la hausse du
nombre de personnes seules [+ 8 % entre 2007 et 2012) et de petits ménages notamment dans les centres
urbains, tandis que les familles et grands ménages se logent plutot en périphérie. Par ailleurs, U"évolution
des modes de vie et le recul du modéle familial « traditionnel » (familles monoparentales, couples sans
enfant) engendrent des parcours résidentiels non linéaires, avec la mise 3 mal du modéle du logement
comme « achat d’une vie » et une évolution de la demande plus complexe : besoins de logement pour des
familles séparées et l'accueil ponctuel des enfants, décohabitations et arrivées de jeunes et d'étudiant,
etc. Dans ce contexte, le parc locatif privé joue dés lors un role de transition et de tremplin :

> [l a vocation a satisfaire les besoins de différents types de ménages, avec une rotation réguliére.

> |l permet en particulier aux jeunes de démarrer leur parcours résidentiel.

> |l permet de répondre aux besoins de familles séparées.

> |l assure le renouvellement de la population dans les parcs immobiliers et, favorise ainsi le maintien des
populations ainsi que des effectifs scolaires.

Un marché locatif privé concentré a 95 % dans les communes urbaines

En 2012, le territoire des Pays du Sel et du Vermois compte 2 255 résidences principales occupées par des
locataires du parc privé, représentant 20 % des résidences principales du territoire. Le pourcentage est
moins élevé qu’aux échelles du bassin de vie nancéien et du SCoTSudb54, ou elles représentent
respectivement 32 % et 28 % du total.

CC des Pays du Sel et du Vermois | Parc locatif privé en 2012 ‘\%
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Les communes urbaines ont les taux les plus élevés de résidences principales occupées par des
locataires du parc privé: 26% a Saint-Nicolas-de-Port, 24% a Rosiéres-aux-Salines et 23% a
Varangéville. La présence du parc locatif privé est légérement moindre a Dombasle-sur-Meurthe (17 %)
ou le parc locatif social est en revanche plus développé. Prés de 95 % des locataires du parc privé de
Uintercommunalité habitent U'une de ces quatre communes. Les communes rurales ont quant a elles des
taux moins élevés, s’échelonnant de 3 % a 17 %. A 'exception de Coyviller et Manoncourt, Uoffre locative
privée y tient une faible place, le marché dans ces communes étant globalement étroit et dépendant de la
politique patrimoniale de quelques propriétaires. L'offre y est principalement constituée de maisons. En
raison de la faiblesse de Uoffre, la demande semble difficile a cerner car peu exprimée ; les candidats a la
location se font connaitre par le jeu du bouche a oreille, quand ils ont connaissance du départ d’un
locataire ou de la réhabilitation d’'un logement. Néanmoins, toutes les communes rurales font état de
besoins latents, qu’elles évaluent entre 1 a 4 demandes mensuelles.

Un développement récent (+ 16 %), en partie initié par la division de grands logements

Depuis 2007, le nombre de locations du parc privé est en augmentation avec 136 logements
supplémentaires (+6 %). L'offre locative s’est développée essentiellement dans deux communes:
Dombasle-sur-Meurthe [+ 99 logements) et Rosiéres-aux-Salines [+ 41 logements). L'offre locative a en
revanche diminué sur Saint-Nicolas-de-Port (- 26 logements depuis 2007). Cependant, la commune de
Saint-Nicolas-de-Port enregistre une croissance importante de son parc de T1, gagnant 142 logements en
5 ans. Ce cas particulier s’explique principalement par la création de nombreux petits logements locatifs
privés issus du découpage d’appartements plus vastes dans des immeubles anciens du centre centre-
bourg, comme en atteste la diminution du nombre d’appartements T3 et T4 construits avant les années
1950 entre 2007 et 2012. Les locataires de ces logements sont en majorité des personnes qui, disposent
de faibles et qui sont potentiellement éligibles a un logement HLM mais qui se tournent vers un parc
locatif privé ancien et dont les normes sanitaires et de confort se situent souvent en deca des exigences
actuelles (14 % des T1 de Saint-Nicolas n’ont ni baignoire ni douche et 16 % en possédent une en dehors
de la piéce réservée, soit 67 logements T1 sans salle de bain en 2012 contre seulement 3 en 2007).

1999 2012 Evolution 1999-2012
Parc privé 8 649 85 % 10 041 89 % 1392 16 %
dont propriétaires 6748 67 % 7786 69 % 1038 15 %
occupants
dont locatif privé 1901 19 % 2 255 20 % 354 19 %
Résidences principales 10118 100 % 11332 100 % 1214 12 %
Le parc locatif privé Le parc locatif privé
selon le type de logement selon le nombre depar piécels)
30 %)
R %l o
20 %819 % -
17 %]
13 %|
CC des Pays Bassindevie SCoTSudb54 1 piece 2 piéces 3 piéces 4 piéces 5 piéces ou plus
du Sel et du Nancy
Vermois
¥ Maisons B Appartements B CC des Pays du Sel et du Vermois Bassin de vie Nancy = ®mSCoTSud54
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Une offre composée au 3/4 d’appartements

Sur le territoire, 74 % du parc locatif privé est constitué d’appartements. Le taux est moins élevé que ceux
observés aux échelles du bassin de vie nancéien (90 %) et du SCoTSud54 (85 %). C’est & Varangéville que
le taux est le plus élevé (84 % de logements collectifs), tandis que tout le parc locatif privé sur les
communes de Burthecourt-aux-Chénes et Saffais est constitué de maisons individuelles. La
prédominance de U'habitat collectif se ressent sur la taille des logements en matiére de nombre de piéces.
Les T1 et T2 représentent 28 % de 'offre tandis qu’ils ne représentent que 20 % dans le parc locatif social
et 1,5 % au sein des propriétaires occupants. Malgré cela, comparativement au bassin de vie nancéien
(53 %) et au SCoTSud54 (46 %), les logements de petite taille restent sous représentés sur le territoire
des Pays du Sel et du Vermois. Les parts des T1 et T2 sont plus élevées parmi les communes urbaines
avec 34 % a Dombasle-sur-Meurthe et 32 % a Varangeéville. Les communes rurales, avec une plus forte
proportion de maisons individuelles dans le parc locatif privé, concentrent davantage des T4 et T5 et plus.

Un territoire aux loyers abordables, équivalents a ceux du parc HLM

En 2015, les données de l'Union nationale de la propriété immobiliére [UNPI) font état d’un prix moyen au
m? de 6,2 € pour les logements collectifs du parc locatif privé. Par comparaison, au 1er janvier 2015, le
loyer moyen de l'agglomération nancéienne s’éléve a 8,5 €/m? pour U'ensemble des logements du parc
privé (avec une progression de + 0,2 % sur une décennie). A U'échelle du territoire, les prix les plus élevés
concernent les logements récents et de petite surface avec un prix pouvant excéder les 10 €/m2 pour
certains. Au total, 44 % des loyers du parc sont inférieurs a 6 €/m?, soit un niveau équivalent aux
logements HLM financés en PLAI ou PLUS. Avec un loyer maximum de 8,26 €/m2 pour les logements
financés en PLS en zone B2 en 2014, ce sont au total plus de 80 % des loyers du parc locatif privé qui ont
un niveau équivalent a ceux du parc social. Seuls 2 % de loyers exercent un prix supérieur a 10 €/ma2.

Répartition des loyers en fonction de leur montant (€/m?)

L taté
oyers constates dans les Pays du Sel et du Vermois

au 1°" janvier 2015

T1 8,2€/ m? 28.6 %
B (J
T2 6,9 €/ m? 24,8%
T3 6 €/ m?
T4 5,7€/m? 143%  143%
2
;5' 54€/m 14 % 10,5 % 2,6%
0,
rix 6.2€/m? 3,8%
moyens

Moinsde3 3-4€ 4-5€ 5-6€ 6-7€ 7-8€ 8-10€ >10€
€

Un parc qui accueille principalement des ouvriers, des retraités et des employés

Traditionnellement, le parc locatif privé se spécialise dans Uaccueil des jeunes ménages, notamment des
étudiants. Tel n’est pas le cas sur les Pays du Sel du Vermois, le parc locatif privé accueillant a 71 % des
ménages d’ouvriers, de retraités et d’employés. La composition du parc differe donc des échelles du
bassin de vie nancéien et du Sudb54 ou les autres personnes sans activité professionnelle (c’est-a-dire les
étudiants) constituent le type de ménage principal (respectivement 26 % et 21 %). Il en résulte notamment
une durée d’occupation plus importante. En effet, 40 % des ménages y vivent depuis 5 ans ou plus contre
respectivement 28 % dans le bassin de vie de Nancy et 30 % dans le SCoTSud54.

2%
Professions
intermé- Employés Ouvrlers
diaires 18% 28%

%) T% 14%

mAgriculteurs exploitants

Artisans, commercants et chefs d'entreprise
B Cadres et professions intellectuelles supérieures
m Autres personnes sans activité professionnelle
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Un réle social d’accueil des ménages modestes

Le parc locatif privé joue, enfin, un role essentiel dans 'accueil de ménages modestes qui ne souhaitent
pas ou ne parviennent pas a accéder au parc locatif social. Sur le territoire, les ménages du parc locatif
privé ont en effet un revenu médian par unité de consommation inférieur a celui de 'ensemble des
ménages de lUintercommunalité (15 149 €, contre 19 592 €). En outre, en 2013, plus de 77 % des ménages
du parc locatif privé ont des revenus inférieurs aux plafonds HLM. Si ce pourcentage est inférieur a celui
du parc locatif social (89 %), il est supérieur a celui des propriétaires occupants (43 %). En outre, parmi
les ménages aux revenus les plus faibles (inférieurs a 60 % du plafond HLM) vivant sur le territoire, 35 %
vivent en location privée, soit plus qu’en locatif social (28 %).

R.evenus par UC selon le statut Revenus des ménages selon le parc
d’occupation et les plafonds HLM
27800€
5%
22 %
21509¢€
28 %
16 768 € i
6134
3
Ter quartile (€) Médiane ([€)  3&me quartile (€] Locatif HLM SEM  Locatif privé Propriétaire
occupant
M Locataires sociaux Locataires privés Supérieur 3 150% De 100 % & 150 % inclus
= Propristai -
roprietaires prives m De 60 % a 100 % inclus De 30 % a 60 % inclus

Source : Insee, RP 2012

139



LE LOGEMENT ET L’HEBERGEMENT
DES PUBLICS AUX BESOINS SPECIFIQUES

L'HABITAT DES JEUNES ADULTES

Les jeunes adultes, un public hétérogéne aux besoins divers

Apprentis, stagiaires, en formation professionnelle, salariés, chémeurs, en rupture sociale ou familiale,
Le public «jeunes adultes» ne forme pas un groupe homogéne. Les situations sont hétérogénes et
U'entrée dans la vie active devient un parcours long et complexe du fait de U'allongement de la durée des
études, du recul de U'dge de l'autonomie et de la multiplication des étapes dans la stabilisation tant
professionnelle que familiale (recul de l'age du premier emploi stable, de la mise en couple ou du premier
enfant, etc.). On observe une porosité plus forte entre le temps des études et celui de U'emploi, le passage
par une succession d’emplois précaires et de courte durée avant l'obtention d’'un CDI. Une multitude de
situations se dessinent qui ne recouvrent pas les mémes besoins en logements. Dans un contexte
économique et social peu favorable, le logement des jeunes doit étre adapté a leurs modes de vie souvent
caractérisés par la précarité de Uemploi, une situation financiére instable, et la mobilité géographique.

Une population jeune qui diminue et polarisée dans les centres urbains

En 2012, le territoire des Pays du Sel et du Vermois compte 3117 jeunes agés de 15 a 24 ans.
Ils représentent 11 % de la population totale. Leur nombre est en recul depuis 2007, puisque 3 512 jeunes
habitaient le territoire, soit une diminution de - 8 % (274 personnes). Elle concerne aussi bien les 15-19
ans, que les 20-24 ans avec des baisses respectives de 158 et 116 personnes. Ces évolutions s’expliquent
par le phénoméne généralisé du vieillissement de la population qui s’accompagne d’'une diminution des
familles avec enfants. La part des jeunes parmi la population totale est plus élevée dans les 4 communes
urbaines du territoire, que dans les communes rurales (11,5 % contre 9,6 % en 2012). La présence d’un
plus grand nombre d’équipements et services, d’emplois ainsi qu'une offre en logements plus diversifiée
explique cette meilleure représentation des jeunes dans la population.

Les 15-24 ans Les 15-24 ans Part des 15-24 ans Evolution
en 2012 en 2007 en 2012 2007/2012
Azelot 31 40 7% -24%
Burthecourt-aux-Chénes 3 8 3% -67%
Coyviller 14 12 9% 13 %
Dombasle-sur-Meurthe 1134 1234 11 % -8%
Hudiviller 31 41 10 % -24%
Lupcourt 33 38 8 % -13%
Manoncourt-en-Vermois 40 27 12 % 51 %
Rosiéres-aux-Salines 306 350 11 % -12%
Saffais 14 13 1% 8%
Saint-Nicolas-de-Port 849 996 11 % -15%
Sommerviller 101 118 11 % -14%
Varangéville 501 567 13 % -12%
Ville-en-Vermois 59 68 10 % -13%
Pays du Sel et du Vermois 3117 3512 1% -11%

Source : Insee, RP 2012
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4 jeunes sur 5 des Pays du Sel et du Vermois habitent chez leurs parents

Ce taux est supérieur a la moyenne du SCoT qui s’éléve a 2/3 des jeunes. La proximité géographique de
Uagglomération nancéienne permet aux étudiants du territoire de réaliser leurs études tout en restant au
domicile familial. En 2012, 85 % des étudiants du territoire vivent en effet chez un parent. Il existe donc un
important potentiel de décohabitation dans les années a venir et ces chiffres peuvent masquer des
situations de cohabitation prolongée des jeunes adultes au domicile parental, 'age de la décohabitation
reculant. L’allongement de la durée des études, comme la difficulté d’accés a un emploi stable y
contribuent, de méme que des évolutions sociétales (le phénoméne « Tanguy »).

Mode d'habitation des 15-24 ans en 2012 Le statut d'occupation
des jeunes de 15-24 ans

2%

i

1%
10 %

— .

15-24 ans Pop totale
o B | ogés gratuitement
Population vivant seule ® Parc HLM
= Population vivant en couple Parc locatif privé
® Population vivant chez ses parents ® Propriétaires occupants

Source : Insee, RP 2012

2 jeunes indépendants sur 3 sont locataires du parc privé

On compte 327 ménages dont la personne de référence est agée de 15 a 24 ans sur la communauté de
communes. Ces ménages sont peuplés de 545 personnes et concernent prés de 18 % des jeunes du
territoire. Prés de 2 jeunes indépendants sur 3 sont locataires du parc privé et 15 % sont locataires du
parc HLM. Le parc privé joue donc un role d’accueil majeur, a un colit de moins en moins soutenable. Plus
souvent mobiles, les jeunes ménages font de plus face a des loyers réactualisés tandis que les aides au
logement n’ont pas toujours U'effet solvabilisateur escompté. Le parc de logements occupé par ces jeunes
indépendants est constitué principalement de T2 et T3 (62 % du total). Ces deux catégories de logements
répondent en effet aux besoins des jeunes qui sont le plus souvent composés d’une ou deux personnes
avec un budget limité.

Par ailleurs, le territoire ne dispose pas d'une offre d’hébergement spécialisé dans l'accueil des jeunes
adultes, qu’il s’agisse de structures d’'urgence ou d’insertion (foyer de jeunes travailleurs, résidences
sociales, CHRS, etc.].

Une tendance a la précarisation des jeunes adultes indépendants

La précarité est difficile a cerner chez les jeunes: elle peut étre transitoire ou récurrente. Elle tend
cependant a devenir plus prégnante et prend différentes formes.

> Les jeunes sortis du systéme scolaire et sans diplome

Sur le 3117 jeunes dgés de 15 a 24 ans sur le territoire, 1 906 sont scolarisés (soit 61 % des effectifs). Le
pourcentage est en recul depuis 2007 ou 63 % des 15-24 ans étaient scolarisés. 39 % des 15-24 ans
(11 793) sont par conséquent sortis du systéme scolaire. Ils vivent, pour la majorité, chez leurs parents.
Les autres sont autonomes connaissent des conditions de vie diverses et peuvent étre logés en foyers ou
résidences sociales.
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> Les jeunes sans emploi
En 2012, prés de 200 demandeurs d’emploi de catégorie A dgés de moins de 25 ans sont recensés sur le
territoire. Leur nombre est en augmentation depuis 2007 ot 173 demandeurs en fin de mois étaient
inscrits. Le taux de chomage passe de 12 % en 2007 a 14 % en 2012.

> Jeunes aux revenus modestes
Sur les 3117 jeunes de 15-24 ans du territoire, on compte 1 480 actifs dont 1 030 ont un emploi. Parmi
ces derniers, 8 sur 10 sont employés ou ouvriers. Le revenu médian disponible par UC des moins de 30
ans est inférieur a la moyenne de Uensemble de la population. En 2012, il s’établit a 17 181 € et
représente 86 % du revenu médian de la communauté de communes.

> Jeunes et pauvreté
Dans les Pays du Sel et du Vermois, la pauvreté affecte une part significative des moins de 30 ans avec
un taux de pauvreté de (19,1 % -DGI 2012) deux plus élevé que celui de 'ensemble des ménages qui
s’éléve 10,5 %, mais demeure plus faible que celui observé sur la Meurthe-et-Moselle pour la méme
catégorie d’age (25 %).

L’activité des 15-24 ans dans les Pays du sel et du Vermois

Les 15-24 ans Les 15-24 ans ) Taux d'activité DEEM* Talux de
en 2012 ayant un emploi des 15-24 ans chomage
Azelot 31 9 42 %
Burthecourt-aux-Chénes 3 2 67 %
Coyviller 14 4 46 %
Dombasle-sur-Meurthe 1134 361 45 % 71 14 %
Hudiviller 31 8 29 %
Lupcourt 33 12 38 %
Manoncourt-en-Vermois 40 10 30 %
Rosiéres-aux-Salines 306 112 48 % 21 14 %
Saffais 14 2 43 %
Saint-Nicolas-de-Port 849 289 52 % 67 15 %
Sommerviller 101 35 50 % 8 16 %
Varangéville 501 174 50 % 31 12%
Ville-en-Vermois 59 13 36 %
Pays du Sel et du Vermois 3117 1030 47 % 198 14 %

* DEFM : demandeur d’emploi en fin de mois
Source : Insee, RP 2012 / Péle emploi, 2012

Zoom sur le public accueilli par la mission locale

La mission locale accueille les jeunes déscolarisés depuis plus de 6 mois, 4gés de 16 a 25 ans, habitant le
territoire. Ils sollicitent la mission locale pour différentes raisons : besoin de formation, recherche
d’emploi, accompagnement de projet professionnel....

La mobilité constitue la principale problématique de ce public car rares sont ceux qui disposent d’un
permis de conduire. Or les transports en communs ne suffisent pas. C’'est notamment le cas des
personnes qui ont des besoins spécifiques, en dehors des heures de bureau (ex : formation ou emploi en
restauration, en boulangerie, etc.). Plusieurs aides existent sur le territoire pour solutionner ce probléme:
le fond d’aide aux jeunes, le permis citoyen, la bourse au permis.
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Les questions de logement se posent en second lieu car les jeunes sont en majorité hébergés chez leur
famille. Les autres louent des logements dans le parc HLM ou privé. Certains jeunes suivis occupent des

logements insalubres dans le parc privé.
Quelques cas de jeunes en rupture sociale ou familiale qui nécessitent un hébergement d’urgence sont

évoqués (2/3 par an).
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L'HABITAT DES PERSONNES AGEES

Des besoins en habitat et en services variés

Les seniors ne constituent nullement une population homogeéne. Les profils sont multiples et les besoins

varient en fonction de la situation familiale, l'état de santé, la présence d’enfants et petits-enfants, la

forme physique et mentale, lUactivité quotidienne... Les acteurs de la gérontologie s’accordent

généralement sur trois “types” de vieillesse :

> Les personnes agées autonomes, vivant a domicile mais ayant besoin a plus ou moins court terme d’'une
aide extérieure plus ou moins importante.

> Les personnes d’'un plus grand age, certes toujours valides et autonomes, mais ayant besoin d’une aide
extérieure plus ou moins importante.

> Les personnes agées dépendantes, qui nécessitent généralement une prise en charge médicalisée a
domicile ou en structures spécialisées.

Aussi, au-dela de l'age de la personne, c’est finalement le degré de dépendance qui détermine les besoins
en logement et en services de la personne agée. Méme si le maintien a domicile constitue une tendance
lourde, il existe cependant un éventail de "solutions logement” permettant au senior de concilier son
projet de vie et son avancée en age.

Le parcours résidentiel d’'une personne dgée

CHEZ SOI EN HEBERGEMENT
/7N RESIDENCES PUBLIQUES OU PRIVEES
mﬂ B AVEC SERVICES A LA CARTE
erte
d’autonomie

LOGEMENT COLOCATION < progressive > AP\ y N\
ADAPTE  INTERGENERATIONNELLE
+ Services d'aide a I'autonomie :
les aidants familiaux et les professionnels Résidence autonomie Résidence privée

(services a domicile, centre d'accueil de jour, (ex foyer logement) avec services
hospitalisation a domicile) (location / (accession ou
gestion municipale location/
ou associative) gestion privée)
DISPOSITIF

Perte d'autonomie
(provisoire ou définitive) PAERPA*

EN SECTEUR HOSPITALIER des acteurs sanitaires

i
STRUCTURES MEDICALISEES
HOPITAL HOSPITALI- UNITE < > EHPAD
DEJOUR . SATION DE SOIN Unité de vie Alzheimer

A DOMICILE LONGUE
DUREE

\aduan //022016 * PAERPA : Personnes dgées en risque de perte d'autonomie

Zoom sur le PAERPA, un dispositif expérimental : Le PAERPA [Personnes dgées en risque
de perte d’autonomie] est un dispositif qui vise a améliorer le parcours de santé des seniors
de75 ans et plus, encore autonomes, mais dont l’état de santé est susceptible de se dégrader
pour des raisons de santé et/ou sociales. L’objectif est d’amélioration le parcours de santé
des patients et de leur faire bénéficier des bons soins, par les bons professionnels, dans les
bonnes structures, au bon moment, et au meilleur coiit. A cette fin, une coordination des
professionnels sanitaires, médico-sociaux et sociaux est mise en place. Expérimenté depuis
septembre 2014 par neuf Agences régionales de santé en France [(dont ['’ARS Lorraine sur le
Grand Nancy], le PAERPA est appelé a se généraliser notamment sur le réseau
gérontologique du Vermois.et du Lunévillois.
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Des personnes dgées plus nombreuses et dépendantes,
avec un niveau de vie plus élevé que la moyenne de la population

A Uinstar de la Lorraine et plus globalement de la France, le territoire des Pays du Sel et du Vermois se
caractérise par un vieillissement de sa population. Au 1° janvier 2012, le territoire compte 6 850
personnes dgées de 60 ans ou plus, soit 25 % de la population totale. Cette proportion est en hausse (22 %
en 2007). Ce phénoméne devrait s’accentuer a 'avenir, notamment avec 'laugmentation des seniors trés
agés (de plus de 75 ans). Ces derniers représentent actuellement 10 % de la population intercommunale,
leur nombre ayant augmenté de + 14 % entre 2007 et 2012. La croissance de cette population souléve de
nombreux enjeux pour le territoire, notamment celui de l'accompagnement de la dépendance. Au 31
décembre 2014, 337 personnes sont ainsi bénéficiaires de l'Allocation Personnalisée d’Autonomie (APA -
prestation financiére délivrée par les conseils départementaux aux personnes de plus de 60 ans jugées
dépendantes) a domicile et 18 en établissement. 84 % d’entre elles sont dgées de 75 ans et plus, avec un
taux de bénéficiaires pour 100 personnes dgées de 75 ans et plus qui s'éleve a de 21,6 (22,2 pour le
département). La répartition des bénéficiaires par GIR montre que le GIR 4 regroupe le contingent de
bénéficiaires le plus important avec 62 %. Seuls 2 % des bénéficiaires sont en GIR 1 (catégorie des seniors
la plus dépendante). De ce fait, trés peu sont encore présents a domicile et sont pris en charge en EHPAD.

On observe également une tendance a lisolement des seniors. Sur le territoire, 30 % des personnes
agées de 65 ans et plus vivent seules. L'isolement touche de maniére plus importante les femmes avec
34 % d’entre elles vivant seules entre 65 et 79 ans et prés des deux tiers d’entre elles apres 80 ans. Sur la
communauté de communes, on compte ainsi 76 hommes pour 100 femmes. Si U'isolement est une notion
complexe a prendre en compte du fait que vivre seul n’'est pas obligatoirement associé a lisolement, il
n’en reste pas moins que vivre seul favorise l'apparition de sentiments dépressifs, la perte d’autonomie et
la précarité économique. De plus, les personnes seules sont celles le plus susceptibles d'entrer dans les
institutions telles les maisons de retraite et représentent donc pour les communes un enjeu pour leur
prise en charge (en institution ou a domicile).

Avec 21420 €, le revenu annuel médian disponible par unité de consommation des ménages dont la
personne de référence a 60-74 ans, est plus élevé que la moyenne de la population totale (19 903 €). Le
niveau de vie est également plus élevé que la moyenne intercommunale pour les ménages les plus
précaires ainsi que les ménages les plus aisés. Avec l'avancée en age, le revenu médian cependant
diminue et devient inférieur a la moyenne de la population totale. Pour les 75 ans et plus, il s’éléve a
19 195 €. Au total, le taux de pauvreté des personnes agées est pres de deux fois inférieur a la moyenne
du territoire. Il atteint en effet 5,7 % pour les 60-74 ans et 5,3 % pour les 75 ans et plus alors que 10,5 %
des personnes sont sous le seuil de pauvreté toute catégorie d’age confondue.

Repartition dAe la population Bénéficiaires de I'APA a domicile
par classe d'age selon le GIR

90 ans
60-74 75-89

ou plus
ans ans 1%
5% 9%

Sources : Insee, RP 2012 / Conseil départemental de Meurthe-et-Moselle, 2014

1er décile Médiane 9¢ décile pTaau”VXrgteé
Les 60-74 ans 13 665 € 21 420 € 35803 € 5,7 %
Les 75 ans et plus 13 365 € 19 195 € 30 239 € 5,3 %
Population totale 11677 € 19 903 € 32028 € 10,5 %
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Des besoins attendus plus forts au sein des communes rurales

Toutes les communes (a Uexception de Burthecourt-aux-Chénes) sont concernées par cette tendance. Le
phénoméne est cependant plus intense sur les communes rurales avec une augmentation de 32 % de la
population de 60 ans et plus, contre 11 % pour les communes urbaines. La hausse peut atteindre jusqu’a
91 % sur la commune de Saffais et 70% a Manoncourt-en-Vermois. Les besoins liés a la perte
d’autonomie des personnes agées vont donc s’accroitre davantage dans ces communes.

CC des Pays du Sel et du Vermois
Part des personnes agées de 60 ans et plus dans la population totale de 2012
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Des personnes agées qui vieillissent majoritairement dans leur logement

Prés de 4 personnes de 65 ans et plus sur 5 sont propriétaires de leur logement en 2012 contre 2/3 pour
Uensemble de la population. Les autres personnes agées de 65 ans et plus vivent a 14 % dans le parc
locatif privé, 5,3 % dans le parc HLM et 1% sont logés gratuitement. Les seniors ont terminé leur
parcours résidentiel en accédant a la propriété plus tot dans leur vie, alors que les générations plus
jeunes sont davantage confrontées a la location qu’elle soit du parc privé ou du parc social. Le taux de
propriétaires se trouve étre ainsi plus élevé comparativement a celui de 'ensemble de la population. Sur
le territoire, prés d’'une personne agée de 65 ans et plus sur deux dispose d'un T5 et plus (48 %) soit 4
points de plus que la moyenne de l'ensemble des ménages de U'EPCI. Avec les T4, la part des grands
logements atteint les 3/4 du parc occupé. Ce pourcentage important s’explique par le fait que 81 % des 65
ans et plus vivent en maison individuelle. Aux dges ou la dépendance s’accroit significativement (& partir
de 75 ans d’aprés la DRESS]), le fait d’habiter un tel logement laisse le choix aux personnes dgées entre
rester a domicile ou entrer en institution. De plus, d’aprés UINSEE, les personnes agées ont tendance a
rester a domicile et ce de plus en plus tard. Mais, les personnes agées sont également davantage
exposées au risque de vivre seul. Un logement trop grand peut constituer un frein au maintien a domicile.
Une maison de plusieurs étages peut étre source de difficultés de déplacement. Tout cela joue dans la
décision de ces personnes a partir en établissement ou rester dans leur logement.
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Ainsi, le vieillissement conjugué au maintien a domicile souléve la question des besoins en matiére
d’adaptation du logement pour les personnes dgées et de la programmation d'une offre de logements
favorisant le vieillissement des personnes agées, afin de faciliter leur parcours résidentiels sur le
territoire des Pays du Sel et du Vermois : petites maisons de plain pied ou immeubles avec ascenseur, en
accession ou location, situés a proximité des aménités urbaines. Ces produits pourraient en particulier
s’adresser :

> Aux seniors occupant actuellement des grandes maisons dans des lotissements ou secteurs éloignés
des commerces et des équipements. Leur logement libéré, celui-ci pourrait ainsi accueillir des familles
extérieures au territoire.

> Aux seniors aux ressources financiéres limitées : une part significative de personnes dgées des Pays du
Sel et du Vermois occupent en effet des logements sans confort. Prés de 40 % des logements recensés
dans le parc privé potentiellement indigne (PPPI) sont occupés par des ménages de plus de 65 ans.

Le statut d'occupation des 65 ans Type de logements occupés par les
personnes agées de é5 ans et plus .
1% 1% 48 %
| 5% ] o
i
14 %
20 %
30 % 27 %
80 % 59% 16% 16 %
6%
9 5%
65 ans et plus Pop totale T T2 T3 T4 T5 et plus

B Propriétaires occupants Parc locatif privé
= Parc HLM = Logés gratuitement ® 65 ans et plus M Population totale

Source : Insee, RP 2012

Un bon niveau d’équipement en établissements spécifiques
pour personnes 4gées dépendantes

Au 1°" janvier 2014, le territoire des Pays du Sel et du Vermois compte 3 EHPAD localisés sur les
communes de Saint-Nicolas-de-Port, Rosiéres-aux-Salines et Dombasle-sur-Meurthe. Ensemble, ils
constituent une capacité d’accueil de 374 lits sur le territoire. La quasi-totalité (99 %) des lits en EHPAD
sont en accueil permanent, c’est-a-dire pouvant proposer un accompagnement 24h/24h et 365 jours par
an aux personnes agées qui y vivent. Les places restantes (6 lits] concernent l'accueil de jour, aucune
place en accueil temporaire existant sur le territoire. Une unité de soins de longue durée est également
présente sur la commune de Saint-Nicolas-de-Port d’'une capacité totale de 30 lits. Cet établissement
sanitaire de type EHPAD est spécifiquement adapté et destiné aux personnes agées ne disposant plus de
leur propre autonomie et dont Uétat de santé nécessite des soins quotidiens ou une surveillance
constante.

Il existe également 3 résidences-autonomie (ex foyers-logements) sur le territoire intercommunal, dont 2
sont situés a Dombasle-sur-Meurthe et le troisieme a Varangéville. Ensemble, ils offrent une capacité
d’accueil de 158 places (39 & Varangéville, 119 & Dombasle-sur-Meurthe). Ces établissements sont
destinés aux personnes agées encore autonomes dans les gestes de la vie quotidienne. Ils constituent une
solution intermédiaire entre le logement individuel et 'EHPAD. En additionnant les capacités d’accueil en
en hébergement complet pour personnes Agées (foyers-logements, EHPAD, unités de soins de longue
durée et hébergement temporaire], le territoire des Pays du Sel et du Vermois dispose d'un taux
d’équipement de 203 places pour 1000 personnes agées de 75 ans et plus, soit un taux nettement
supérieur a la moyenne départementale (132 places).
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Capacité des structures d’hébergement pour personnes agées dans les Pays du Sel et du Vermois

alit R USLD. ., Hébergement Résidences-
. . Lits en unités . . Taux
Lits Lits . temporaire autonomie o o
. . de soins de . d’équipement
en accueil en accueil . (Lits) {logements)
s longue durée
permanent de jour
Dombasle-sur-Meurthe 70 - - - 119 -
Rosiéres-aux-Salines 84 6 - - - -
Saint-Nicolas de Port 214 - 30 - - -
Varangéville - - - - 39 -
Pays du Sel et 368 6 30 - 158 203
du Vermois
Meurthe-et-Moselle 5740 212 433 403 2 420 132

EHPAD - Etablissement d’hébergement pour pers

Source : Atlas de Meurthe-et-Moselle 2015, ARS Lorraine et DREES [FINESS)

onnes 4gées dépendantes : établissements médicalisés auparavant

désignés sous le terme « maisons de retraite », ayant vocation a accueillir des personnes dgées de plus de 60 ans.
USLD - Unité de soins de longue durée : établissement sanitaire de type EHPAD spécifiquement adapté et destiné aux

personnes agées ne disposant plus de leur propre

autonomie et dont U'état de santé nécessite des soins quotidiens ou

une surveillance constante, selon le Code de la santé publique.
Taux d’équipement pour 1 000 personnes dgées de 75 ans et plus : nombre de places d’hébergement complet au 1"

janvier pour 1 000 personnes agées de 75 ans ou p

lus a la méme date (estimations de population INSEE).
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Zoom sur le fonc tionnement des foyers logements (Résidences autonomie)

Varangéville - Lles chardonnerets rue Victor Hugo

Gestion : C.C.A.S. Varangéville
Capacité d’accueil : 60 logements T1 et T2
Capacité adaptée aux besoins recensés

Fonctionnement: batiment des années 70 et aux normes de sécurité depuis 7-8 ans

taux de remplissage en 2016 : 99 %

absence de vacance.
Travaux réalisés projet en cours d'extension du logement de fonction (gardienne) et
réaménagement de l'aire d’accueil
Problématique plus forte demande de T2 que des T1 (faible turn over dans les T2)

Dombasle - Résidence Le couarail : rue de la Petite Embanie (propriété de Présence Habitat)

Entretien tél. le 09.12.2016 - CCAS de Dombasle
Gestion : CCAS de Dombasle
Capacité d’accueil : 60 logements T1 et T2
Fonctionnement: batiment des années 70
taux de remplissage en 2016 : 99 %
absence de vacance.
excentrée du cceur de ville
Travaux a réaliser démarrage des travaux de mise en accessibilité en 2017
Problématique plus forte demande de T2 que des T1 (faible turn over dans les T2)

Dombasle - Résidence Le rond caillou -

Entretien tél. le 09.12.2016 - CCAS de Dombasle
Propriétaire commune de Dombasle
Gestion : CCAS de Dombasle
59 logements T1 et T1bis
Située en coeur de ville
Fonctionnement: batiment des années 70
vacance en continu.
Travaux a réaliser démarrage des travaux de mise en accessibilité en 2017
Problématique vacances notamment liée a la petite taille des logements

Source : DGS de Varangéville et CCAS de Dombasle - décembre 2016
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L'HABITAT DES PERSONNES HANDICAPEES

Les personnes handicapées : public prioritaire par la loi

La loi pour l'égalité des droits et des chances, la participation et la citoyenneté des personnes
handicapées du 11 février 2005 a modifié en profondeur la maniére d’appréhender le handicap, celui-ci ne
se limitant plus a la prise en compte du seul handicap physique et s’appréhendant globalement dans toute
la chaine du déplacement (qui comprend le cadre bati, la voirie, les aménagements des espaces publics,
les systémes de transport et leur intermodalité). Dés lors, une personne dgée rencontrant des difficultés
de déplacement ou encore un adulte a la jambe platrée... peut étre considérés comme handicapés. Aussi,
cette loi instaure de nouvelles normes de construction et crée l'obligation de mise en accessibilité des
batiments dans un délai de 10 ans. Par ailleurs, la loi relative au droit au logement opposable (DALO) du 5
mars 2007 prévoit un recours amiable devant une commission de médiation et un recours contentieux
contre le Préfet si le demandeur n’a pas recu, dans un délai de six mois, une offre de logement adapté. La
commission de médiation examine les recours au regard de plusieurs critéres fixés par la loi. Un des
publics prioritaires sont les ménages comportant un enfant mineur ou une personne handicapée, logés
dans des locaux sur-occupés ou non décents.

Une population handicapée importante en raison de la présence
de nombreux établissements spécialisés sur le territoire

Il n’existe pas de source statistique permettant de connaitre exhaustivement la population handicapée a
Uéchelle du territoire des Pays du Sel et du Vermois. Ce constat oblige a recourir a des données plus
générales, provenant principalement des organismes versant des prestations liées au handicap (CAF).
Ainsi, au 31 décembre 2014, 576 personnes résidant sur le territoire des Pays du Sel et du Vermois
bénéficient de UAAH [(Allocation aux adultes handicapés). Cela correspond a 3,6 % de la population totale
des 20-64 ans. Ce taux est plus élevé que la moyenne départementale (2,4 %). Le nombre de bénéficiaires
est en outre en augmentation depuis 2009, avec 57 personnes supplémentaires représentant une
augmentation de 11 % en 5 ans. Selon U'Agence régionale de santé, ce rythme de croissance soutenu
s’expliquerait par le gonflement de la population des 40 a 59 ans et les difficultés d’insertion sur le
marché du travail accrues pour les personnes handicapées. Les bénéficiaires habitent principalement les
quatre communes urbaines du territoire (97 %), la ou sont implantés les établissements spécialisés.
D’autres prestations sociales peuvent étre versées aux personnes handicapées: la Prestation de
compensation du handicap (PCH) et UAllocation compensatrice pour tierce personne [ACTP), remplacée
depuis 2006 par la premiére et qui ne concerne plus que les personnes ayant choisi de la conserver. Au 31
décembre 2014, 219 personnes bénéficient de ces deux aides, dont la majorité concerne la PCH. Leur
nombre est en croissance depuis 2012 avec 23 personnes supplémentaires, soit + 12 % entre 2013 et 2014.
Le taux de bénéficiaires s’établit a 7,9 pour 1 000 personnes, ce qui est supérieur a celui du département
(établi & 6,9), lui-méme supérieur a ceux de la Lorraine et de la France métropolitaine.

Evolution [base 100) du nombre de bénéficiaires de I'AAH
130

—@&— CCPSV 54 —®— Lorraine

120

110

100

90
2009 2010 2011 2012 2013 2014
AAH = Allocation pour personne handicapée / Source : CAF
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Une offre en structures d’accueil spécialisées développée et diversifiée

L'adulte handicapé peut, en fonction de ses besoins, de ses aspirations ou des réponses spécifiques que
nécessite son handicap vivre a domicile en bénéficiant de services d’accompagnement adaptés, ou étre
hébergé dans des établissements spécialisés. Le territoire des Pays du Sel et du Vermois dispose d’une
offre large et diversifiée pour Uaccueil d’adultes et d’enfants handicapés : 546 places en établissements
pour les adultes handicapés et 88 places pour les enfants handicapés. Les taux d’équipement d’accueil
pour adultes handicapés sont les plus élevés du département avec 24 places en établissements pour 1 000
adultes handicapés de 20-59 ans (4 places en Meurthe-et-Moselle] et 11 places en services
d’accompagnement pour 1 000 adultes handicapés de 20-59 ans (contre 2 places pour 1 000 en Meurthe-

et-Moselle).

Etablissements et services pour adultes handicapés
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Etablissements (546 places)

> Maison d’accueil spécialisée (MAS] : Rosiéres-aux-Salines (60 places)

> Foyers d’hébergement : Varangéville (21 places), Saint-Nicolas-de-Port
(30 places), Dombasle-sur-Meurthe (33 places) et Rosiéres-aux-Salines
(42 places)

> Foyers de vie : Saint-Nicolas-de-Port (51 places) et Rosiéres-aux-Salines
(102 places)

> Etablissements et services d’aide par le travail [ESAT] : Saint-Nicolas-de-
Port (95 places), Rosiéres-aux-Salines (112 places)

POUR LA POPULATION ADULTE
HANDICAPEE

Services de maintien a domicile [160 places]

> Services d’accompagnement 3 la Vie Sociale [SAVS] : Rosiéres-aux-Salines
(100 places)

> Services d’accompagnement médico-social pour adultes handicapés
{SAMSAH] : Dombasle-sur-Meurthe (10 places) et Rosiéres-aux-Salines
(50 places)

Etablissements (88 places)
> Institut médico-éducatif (IME] : Saint-Nicolas-de-Port (76 places)

> Institut thérapeutique, éducatif et pédagogique (ITEP) : Saint-Nicolas-de-
Port (12 places)

POUR LES ENFANTS HANDICAPES
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CC des Pays du Sel et du Vermois | Taux d'équipement en structures d’hébergement pour adultes handicapés au 1/1/2014 0s2006 |@aduan
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Des efforts a poursuivre en matiere d’adaptation des logements

L’offre en logements adaptés dans le parc privé est difficile a évaluer. Entre 2007 et 2012, prés de
136 logements de propriétaires occupants ont cependant été réhabilités, dont une partie adaptée en
fonction des handicaps. En outre, depuis 2014, 11 logements ont fait l'objet de travaux d’adaptation pour le
maintien a domicile de personnes vieillissantes dans le cadre de la 1™ année de mise en ceuvre de la
nouvelle OPAH. La sensibilisation des propriétaires bailleurs reste cependant difficile. L'adaptation des
logements au handicap physique et mental renvoie en effet a la spécialisation d’un bien et a la difficulté de
sa remise sur le marché aprés le départ du locataire en place, ainsi qu'a U'échelle du batiment (mise en
accessibilité des communs), aux décisions de la copropriété. Aujourd’hui, les principaux vecteurs entre
offre et demande demeurent les associations représentatives des personnes handicapées et les Points
d’accueil information service (PAIS - Conseil Départemental], lorsqu’ils sont sollicités pour traiter des
difficultés d’accés au logement. A cet égard, il convient de citer le projet conduit par le Centre hospitalier
de Saint Nicolas de Port et U'association ENSEMBLE, qui vise a faciliter l'accés au logement pour les
personnes ayant un handicap psychique en développant des structures intermédiaires entre le parc privé
et Uoffre en établissements spécialisées.

Dans le parc public, des travaux de mise en accessibilité des immeubles ont été entrepris et se
poursuivent. S'il n'existe pas de logement spécifiquement adapté aux personnes a mobilité réduite, les
bailleurs étudient au cas par cas les demandes d’adaptation des logements déposées par les locataires
afin de leur apporter les réponses les plus adaptées sur la base d'un diagnostic technique.

DEFINITIONS - Les logements accessibles sont les logements respectant les nouvelles obligations du
code de la construction et de Uhabitation (articles R 111-18 et suivants), c’est-a-dire qu'un cheminement
extérieur et intérieur accessible permet d’atteindre la porte d'entrée du logement et que la cuisine, le
séjour, une chambre, un WC et une salle d’eau ont des caractéristiques dimensionnelles permettant leur
utilisation ultérieure (moyennant des aménagements éventuels) par une personne handicapée. Des
aménagements sont parfois nécessaires pour adapter le logement aux besoins singuliers de la personne
handicapée. Un logement est dit adapté lorsqu’il y a adéquation entre les capacités de la personne
handicapée et les caractéristiques du logement pour que la personne puisse y vivre en toute autonomie.
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LE LOGEMENT D'URGENCE ET D’INSERTION

Les ménages modestes et en grande précarité, des ménages difficiles a recenser

Les logements d'urgence sont destinés aux personnes ou ménages défavorisés qui ne sont pas en
situation d'avoir accés, a court terme, a un logement social. Si la notion d’hébergement d’'urgence renvoie
de prime abord a l'image des marginaux et des SDF, elle touche des publics de plus en plus hétérogénes,
confrontés a la précarité professionnelle, a la faiblesse de leurs revenus, ou aux accidents de la vie.
L'insuffisance de solvabilité de certains ménages n’est pas la seule limite a Uaccés au logement des
personnes défavorisées. Certains ménages cumulent précarité financiére et problémes sociaux ; d’autres
sont confrontés a des situations particulieres liées a la mobilité professionnelle [salariés précaires,
stagiaires, apprentis,). Quant a certaines personnes, en souffrance psychique ou en rupture sociale et
familiale, il s’agit de pallier Ualternative de Uhospitalisation, ou de la rue. Ces ménages forment donc un
public hétérogene, difficile a appréhender la notion de « ménages modestes » ne constituant pas une
définition statistique précise.

Le cadre institutionnel

Les dispositifs d’hébergement d’urgence et de logement temporaire relévent de la compétence de UEtat
et du Conseil départemental (notamment dans le cadre de la mise en ceuvre des Plans départementaux
d‘action pour le logement des personnes défavorisées - PDALPD). Il s’articule autour d’une série de lois
qui ont contribué a la complexité, a Uenchevétrement des dispositifs et des acteurs. Depuis 2007, le DALO
se greffe a U'ensemble du dispositif en instaurant non seulement un droit opposable au logement mais
aussi un droit a U'hébergement. Au-dela de l'accueil d’extréme urgence, U'organisation de 'hébergement
temporaire et du logement d’insertion se déploie a travers une batterie de structures et de services qui
s’adaptent a chaque situation familiale sociale sanitaire et financiére, et en fonction des territoires.

Y/ oz o  h i h o  h

LOGEMENT ™ ~ Prye . oy ’ .
AUTONOME O REPERES - Les différents dispositifs d’accueil
Parc ordinaire '
Logement
accompagné Les services de veille sociale: il s’agit notamment des centres
PR o OO d’appel “115”, ou encore des équipes de maraude et d’accueils de jour.
. g L’hébergement d’urgence, de stabilisation et d’insertion est destiné
ogemen .« . . .
.e,:,,o,ai,e aux personnes sans domicile ou contraintes de le quitter en urgence
Thre dloccapation (femmes victimes de violence notamment), en situation de grande
1 précarité. L'hébergement est provisoire dans l'attente d'une solution
‘ Hs‘:erge:?em de logement durable et adaptée. On distingue Uhébergement
| 'insertion

Logement

Pas de durée
Eventuelle redevance
Accompagnement social

i

Places
de stabilisation

Hébergement
d'urgence
ou ALT (115)

Premier accueil

Sans condition ' %/
Transitoire Hébergement

Ménages en difficulté
sans hébergement

généraliste (CHRS, CHU, nuitées d’hdtel, logements conventionnés a
UALT, etc.) et Uhébergement spécialisé [(notamment pour les
demandeurs d’asile).

Les logements temporaires et accompagnés permettent de bénéficier
d’un véritable statut d’occupation : la personne est titulaire d'un bail
ou d’un titre d'occupation, et bénéficie d’'une garantie de maintien dans
les lieux. Ce statut ouvre le droit aux aides personnelles au logement.
On distingue également les logements-foyers [comme les maisons
relais, les foyers de travailleurs migrants, les logements-foyers pour
personnes agées et handicapées) et les logements ordinaires (sous-
location, intermédiation locative, logements conventionnés parc public

S adian  / ANAH).
I LTI

153



Une offre d’hébergement localisée sur le Grand Nancy et le Lunévillois

Le territoire des Pays du Sel et du Vermois n'accueille sur son territoire aucun établissement
d’hébergement pour adultes et familles en difficulté sociale. Les ménages sont par conséquent réorientés

vers Uoffre sur le Grand Nancy ou encore la Communauté de communes du Lunévillois.

Hébergement social et logement accompagné

3 cC
.. CHARDON LORRAIN
Lits et places hébergement social
@ CHRS
@ CADA
Centres d'accueil non conventionnés
au titre de l'aide sociale
CCBASSIN cC Lits et places logement accompagné
DE PONT-A-MOUSSON SEILLEET - B Maisons relais - Pensions de famille
(16 108 MAUCHERE .* W Résidences sociales
(Foyers de Jeunes Travailleurs)
. W FJT (Foyers d Travaill
I FTM (Foyers de Travailleurs Migrants)
CC BASSIN DE POMPEY
D53
CC GRAND COURONNE
CC HAZELLE EN HAYE
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HEBERGEMENT SOCIAL LOGEMENT ACCOMPAGNE
Places
Centres LTS Résidences d'héber-
CHRS CADA s e / Pensions de . FJT FTM gement
d’accueil q sociale
famille
Bassin de Pont-a-Mousson 0 0 0 16 108 0 0 0
Grand Nancy 691 223 493 49 833 0 924 1184
Lunévillois 0 0 4 20 0 0 0 25
Moselle et Madon - - - - 168 - -
Toulois 0 0 9 0 102 0 0 9
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Les réponses aux besoins exprimés par des publics prioritaires de la CCPSV

En Meurthe-et-Moselle, le publics prioritaires au titre de l'accés a un logement social sont définis au
regard des trois axes suivants :

- au regard des critéres d’éligibilité fixés au titre de DALO : personnes dépourvues de logement ou
hébergées chez un tiers, logées dans les locaux impropres a U'habitation ou présentant un caractére
insalubre, expulsées sans relogement, hébergées en structures sociales depuis plus de 6 mois ou en
logement transitoire depuis plus de 18 mois, personnes handicapées ou ayant a charge une personne
handicapée ou au moins un enfant mineur en situation de sur-occupation de logement ou encore des
personnes n’ayant pas recu de proposition de logement social adaptée a leur situation dans un délais
anormalement long de 16 mois.

- ou dans le cadre de PDALPD : personnes mal logées, défavorisées ou rencontrant des difficultés
particuliéres de logement pour des raisons d'ordre financiére ou tenant a leurs conditions d’existence,
personnes repérées comme cumulant des difficultés particulieres d'accés a un logement: famille
nombreuses, expulsion, violence aux femmes, famille monoparentale, manque d’autonomie, isolement,
sans emploi...

- en dehors des critéres qualitatifs précités qui constituent le cceur des publics prioritaires, il est
également admis comme critére de priorité secondaire les ménages dont les ressources sont inférieures
a 60 % du plafond HLM.

Dans lattribution de logement, 25% des sociaux peuvent étre réservés au titre de la mobilisation du
contingent préfectoral pour le relogement des publics défavorisés et prioritaires.

En 2015 sur les 139 logements sociaux attribués, le contingent préfectoral correspond donc a un volume
théorique de 35 attributions. Cependant, sur critéres prioritaires seules 10 attributions ont été
effectuées réparties comme suit :

- personnes dépourvues de logements : 6
- personnes sortant d’hébergement ou de logement accompagné : 1
- personnes repérées par le PDALPD : 2

- personnes logées dans des locaux impropres a U'habitation ou présentant un présentant un caractére
insalubre ou dangereux: 1

A ces effectifs s’ajoutent également 39 attributions sur critére complémentaire de ressources (< 30% du
plafond HLM)

Le recours au Droit au Logement Opposable (DALO) a été également faible au cours des 5 derniéres
années. En effet, de 2010 a 2015, seuls 8 recours ont été enregistrés sur le territoire de la CCPSV (soit une
moyenne de 2 par année). Parmi ces recours seuls 4 ont été éligibles. Les requérants DALO sont
principalement des personnes résidant dans les communes urbaines. Les ménages bénéficiaires ont
majoritairement été relogés dans les communes urbaines
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L’ACCUEIL DES GENS DU VOYAGE ET DES NOMADES SEDENTAIRES

Une population aux modes de vie évolutifs, entre itinérance et sédentarisation

L’appellation « Gens du voyage », d’origine administrative, a été retenue par le législateur pour désigner
une catégorie de la population caractérisée par son mode de vie spécifique. Pourtant, les gens du voyage
sont loin de constituer un groupe homogeéne, ce dernier réunissant une grande diversité de populations,
tels que les Tsiganes [manouches, roms, gitans, etc.), les groupes itinérants non Tsiganes (yéniches, les
populations précarisées habitant en caravane ou en voie de sédentarisation)... En pratique, les gens du
voyage sont caractérisés par une grande diversité des modes de vie. Certains sont mobiles quelques mois
dans Uannée avec un territoire d’ancrage défini, d’autres vivent en habitat fixe mais se déplacent pour des
raisons religieuses, économiques, familiales ou liées a la santé. D’'un ménage a l'autre, la mobilité peut
étre volontaire ou subie. On distingue schématiquement quatre catégories :

> Les grands voyageurs: ils se déplacent a échelle nationale et internationale et ceci tout au long de
'année et ne font ainsi que de courts passages.

> Les voyageurs : ils s'installent durant l'automne et Uhiver (6 a 9 mois, sur un méme terrain pour
certains ou dans un secteur géographique restreint] et quittent le territoire en été.

> Les semi-sédentarisés : majoritairement sédentaires au cours de l'année, ils voyagent ponctuellement a
l'occasion de pélerinage notamment.

> Les nomades sédentarisés : ils sont installés de maniére permanente, généralement sur un terrain dont
ils sont propriétaires ou locataires. Ils ne se déplacent plus ou qu'exceptionnellement. Le nomadisme
reste cependant pour la plupart des nomades sédentarisés, un élément culturel et traditionnel
important, un "état d'esprit”. Il arrive ainsi que certaines familles reprennent la route aprés une
amélioration par exemple de leur situation financiere.

Yo o h  h i h i h hh  h hh h  h h  h  h h h Hh hH h s

'® REPERES - L’habitat des gens du voyage : des diversités de forme

=M

AIRE D’ACCUEIL TERRAIN / HABITAT MIXTE OU ORDINAIRE

Pour les voyageurs Pour les nomades sédentaires
L’aire de grand passage : équipement Le terrain familial : terrain dont la disposition permet le
réservé a l'accueil des grands groupes maintien d’une vie a Uextérieur et U'installation pérenne de
de voyageurs qui convergent vers les caravanes. La circulaire du 17 décembre 2003 prévoit des
lieux de grands rassemblements lors possibilités de financement par l'Etat de 'aménagement de ces
de la période estivale. terrains locatifs réalisés par les collectivités locales, sous

. , 0 réserve du respect des autorisations d'urbanisme.
L’aire d’accueil : équipement de

service public spécialement aménagé Le logement ordinaire : logement bénéficiant d'un Prét locatif
pour le stationnement des familles aidé d’intégration (PLA-I), avec un statut de propriétaire ou de
pratiquant Uitinérance. Le terrain, par locataire du parc social ou du parc privé. Les subventions et
sa configuration et sa localisation, préts sont octroyés sur la base d'un plan de financement qui
permet linstallation de la caravane a comprend a la fois le foncier et le bati.

proximité des commodités en dur :

1w .. . (cf. le Plan départemental d'action pour le logement des personnes
salle commune, cuisine et sapltalre... défavorisées - PDALPD 54)
Les caravanes logent les familles.

[cf. le Schéma départemental d’accueil des
gens du voyage - SDAGV 54}

Y/ i i o i i  hh i  h ! h  h e
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Des formes d’habitat variées

Tout comme leurs modes de vie, les formes d’habitat des gens du voyage sont variées: caravane,
caravane-habitation en dur, terrain équipé de toilettes, plus ou moins viabilisé. Au total, on différencie
deux types d’habitat : les aires d’accueil et les aires de grand passage [permettant aux gens du voyage en
itinérance de s’arréter) et l'habitat des sédentaires. Ce dernier peut prendre 2 formes : le terrain familial
et le logement ordinaire. En 2010, l'association Amitiés Tsiganes avait recensé 69 ménages issus des gens
du voyage en voie de sédentarisation et ayant formulé une demande d’aide, dont 10 sur le secteur de
Neuves Maisons et de Saint-Nicolas de Port.

Les obligations du territoire en matiére d’aire de grand passage et d’aire d’accueil

La loi du 5 juillet 2000, relative a l'accueil et a l'habitat des gens du voyage, prévoit la mise en ceuvre dans
chaque département d’un dispositif d’accueil des gens du voyage formalisé par un schéma départemental,
le Schéma départemental d’accueil des gens du voyage (SDAGV). Ce schéma définit les obligations des
communes en matiére de réalisation ou de réhabilitation d'aires d’accueil, au vu d'une évaluation
préalable des besoins, la loi obligeant les communes de plus de 5 000 habitants a participer a 'accueil des
gens du voyage. Adopté le 16 mars 2012, le SDAGV de Meurthe-et-Moselle 2012-2017 prévoit ainsi sur le
secteur nancéien la réalisation d’une nouvelle aire de grand passage, en remplacement de laire
provisoire aménagée sur le parking du Zénith a Maxéville (ouverte jusqu’en 2015). D'une capacité totale de
150 places, cette future aire devra étre aménagée sur un périmeétre élargi a Uéchelle du bassin de vie. Elle
concerne le Grand Nancy et les deux communautés de communes de Moselle et Madon et des Pays du Sel
et du Vermois. Aprés un 1°" recensement effectué en octobre 2015 n’ayant pas permis d’aboutir a
Uidentification d’un site satisfaisant, une nouvelle recherche élargie au foncier public a été lancée début
2016 avec pour objectif la sélection d’un site courant 2016.

Conformément au SDAGV alors en vigueur, la Communauté de communes a réalisé en 2006 une aire
d’accueil de 14 places a Neuves Maisons, en partenariat avec l'intercommunalité de Moselle et Madon. Le
SDAGV actuellement en vigueur ne prévoit aucune obligation pour le territoire des Pays du Sel et du
Vermois en matiére d’aire d’accueil.

Les besoins en habitat pour les gens du voyage sédentaires et semi-sédentaires

La réalisation de terrains familiaux constitue l'une des actions inscrites au PDALPD de Meurthe-et-
Moselle, ce dernier mobilisant des financements et une ingénierie spécifique pour y parvenir en fonction
des demandes. Le bilan 2014 de la mise en ceuvre du PDALPD fait état d’aucun dépo6t de demande de
terrain familial sur le territoire des Pays du Sel et du Vermois. A 'échelle du bassin de vie nancéien, une
réflexion est en cours sur le Grand Nancy visant a accompagner le relogement des familles issues du
voyage sédentarisées dans le secteur de la ZAC communautaire « Bois la Dame » a Tomblaine.
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SYNTHESE DES ENJEUX HABITAT

Un enjeu de diversification et d’adaptation de U'offre aux parcours
résidentiels et aux revenus des ménages

LE PARC EXISTANT

> Poursuite des efforts en matiére de réhabilitation du parc ancien.
> Valorisation des centres urbains par une intervention urbaine globale et une offre d’habitat attractive.
> Réalisation d’opérations d’aménagement de qualité.

LE PARC LOCATIF PUBLIC

> Diversification de Uoffre en logements sociaux notamment en termes de typologie proposées
afin de fluidifier des parcours résidentiels.

> Poursuite des efforts en matiére de réhabilitation, d’adaptation aux besoins des ménages et
d’accompagnement du vieillissement des locataires.

2

LES MARCHES IMMOBILIERS

> Développement d’une offre abordable et adaptée aux aspirations et revenus des ménages,
tant en accession a la propriété qu’'en locatif prive, a destination des familles, des personnes agées,
des jeunes et des ménages modestes.

> Renforcement du dialogue avec les opérateurs privés pour favoriser leur retour sur le marché du neuf.

ra

LES PUBLICS SPECIFIQUES

> Jeunes adultes : des besoins en termes de développement d’une offre de logements de petite taille
adaptée aux jeunes en début de parcours résidentiel et a la précarité de leurs revenus.

> Personnes dgées : des besoins en termes de logements adaptés (développement d’une offre nouvelle
dans le neuf, adaptation du parc privé ancien et du parc locatif social) et de coordination des acteurs
pour améliorer U'accompagnement de leur vieillissement.

> Logement d’urgence et d’insertion : mise en place de coordination / recherche de nouvelles solutions.
> Gens du voyage : mise en ceuvre du Schéma départemental d’accueil des gens du voyage.

LA POLITIQUE FONCIERE

> Mobilisation des disponibilités fonciéres a court et moyen terme pour permettre la mise en ceuvre
du PLH.
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I:’EVALUATIUN DES BESOINS EN LOGEMENTS
A L'HORIZON 2022

L'estimation des besoins en logements retenue par la CCPSV est fondée sur les projections du
Scotsud54 qui fixent a 1958 les objectifs de production pour la période 2013-2026. Sur la durée du
PLH (2017-2022) un objectif de 947 logements a été extrapolé.

Rappel du point mort entre 2006 et 2012

Le calcul du point mort permet de connaitre le seuil minimal de logements a réaliser pour ne pas perdre
des habitants au cours d’une période donnée. En effet, a niveau constant de population, les changements
de modes de vie [séparations, décohabitations, etc.) et U'évolution du parc immobilier (disparition de
logements anciens et vacance) générent une demande de nouveaux logements. Le point mort s’obtient en
additionnant les besoins liés au desserrement des ménages, au renouvellement du parc de logements et a
sa fluidité.

Entre 2006 et 2012, le desserrement des ménages se traduit par un besoin de 274 logements. Le
renouvellement du parc a, quant a lui, créé un besoin de 14 logements et U'évolution de la vacance et des
résidences secondaires, un excédent de 222 logements. Le nombre de logements nécessaires au maintien
de la population de la CCPSV a son niveau de 2006 est donc de 509 entre 2006 et 2012, soit 85 logements
par an. La construction de 596 logements a garanti la stabilité de la population (509 logements). Les 87
logements supplémentaires réalisés ont permis d’accueillir de nouveaux ménages : + 205 habitants entre
2006 et 2012.

Evolution Variation

e 2006-2012 annuelle
Tendances récentes
Parc de logements 11823 12405 582 97,1
Nombre de résidences principales 10972 11332 360 60,0
Nombre de résidences secondaires 68 63 -5 -0,8
Nombre de logements vacants 783 1010 227 37,8
Population des résidences principales 26 598 26803 205 34,2
Taux d'occupation des résidences principales 2,42 2,37 - 0,06 - 0,01
Logements construits* 596 99,3
Renouvellement (R) 14 2,3
Variation (V) 222 37,0
Desserrement (D) 274 45,6
Point mort (R+V+D) 509 84,9
Effet démographique (logements construits - point mort) 87 14,5

* Source : Sitadel2 : logements commencés entre le 01/01/2006 et le 31/12/2011
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Les besoins en logements entre 2017 et 2022

Un besoin annuel de 160 logements

La prise en compte des objectifs du Scotsud54 permet de retenir le chiffre de 947 logements a réaliser
pour la période 2017-2022. Cette projection intégre les différentes composantes liées aux besoins en
logements : accueil de nouveaux habitants, desserrement des ménages, logements nécessaires pour
permettre le renouvellement du parc, nombre de résidences secondaires supplémentaires. Cependant,
afin de résorber une partie de la vacance, le volume de production fixé par le Scot est minoré par le
nombre de logements vacants a remettre sur le marché (149 sorties de vacance). Le nombre de
logements neufs qui serait a construire s'éléve donc a 798 unités, soit 133 par année.

Logements Type de site Nature de production

prévus PLH Renouvellement . Construction Sorties de

(2017-2022) urbain Extension neuve vacance
Communes urbaines (85 %) 809 463 346 667 142
Dombasle-sur-Meurthe 338 219 119 290 48
Rosieres-aux-Salines 90 38 52 85 5
Saint-Nicolas-de-Port 276 136 140 237 39
Varangéville 105 70 35 55 50
Communes rurales (15 %) 138 71 67 131 7
Azelot 20 5 15 19 1
Burthecourt-aux-Chénes 10 0 10 10 0
Coyviller 5 3 2 5 0
Hudiviller 22 19 3 21 1
Lupcourt 20 9 11 17 3
Manoncourt-en-Vermois 20 20 0 18 2
Saffais 4 4 0 4 0
Sommerviller 29 3 26 29 0
Ville-en-Vermois 8 8 0 8 0
Total CCPSV 947 534 413 798 149
Soit par année 158 89 69 133 25

56% 44% 84% 16%

La récupération de la vacance

Le SCoTSud54 fixe a 6 % le taux de vacance en 2030 et la CCPSV affiche la volonté de réduire la vacance de
15 % sur la période du PLH. A Dombasle-sur-Meurthe, Saint-Nicolas-de-Port, Rosiéres-aux-Salines et
dans l'ensemble des communes rurales le taux actuel serait diminué d'un point. En revanche, a
Varangéville ou le foncier manque, le taux diminuerait de trois points. Au total, 133 logements vacants
seraient remis sur le marché, soit 22 unités par an sur 6 ans. Le gisement de logements vacants se trouve
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quasi exclusivement dans les communes urbaines (95 % du total) ou le taux est compris entre 8 et 10 % en
2012.

Les incidences démographiques des logements a produire

En se fondant sur les objectifs du ScotSud54 qui fixent a 947 logements les besoins pour la période 2017-
2022, il est possible d’extrapoler le nombre de logements pouvant induire une augmentation de
population. Sur la période du PLH on estimé a 650 le nombre de logements qui pourrait permettre de
stabiliser la population du territoire en 2022 3 son niveau de 2017 (point mort). Par différence, les 297
supplémentaires qui pourraient étre produits permettraient d’accueillir prés de 700 nouveaux habitants.
(avec un taux d’occupation de 2,30 personnes par ménage en 2022

Soit sur la durée du PLH : +750 habitants a 0,49 % /an, + 640 3 0,42 % / an et + 500 habitants 4 0,33 % / an.

Logements pouvant accueillir de nouveaux ménages

2017-2022 (PLH)

Objectif de production Scot 947
Les besoins nécessaires pour stabiliser la population
(desserrement,  renouvellement, variation des 650

résidences secondaires)

Logements supplémentaires pouvant induire une 2
hausse de population 97

SYNTHESE DES BESOINS DE LOGEMENTS PROJETES

Le maintien d’'un niveau de population stable et l'accueil de prés de 700750 habitants supplémentaires
induira une production de 947 logements entre 2017 et 2022. Le territoire devra donc étre en mesure de
produire 160 logements par an.

Total des logements a produire

2017-2022 (PLH) 2013-2026 (SCoT)

Projections 947 1958
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LE POTENTIEL FONCIER POUR
REPONDRE AUX BESOINS EN LOGEMENTS

LA CONSOMMATION FONCIERE

Une consommation fonciére en baisse au cours de la derniére décennie

Méthode :

L’enveloppe urbaine est définie par le ScotSud54 comme I’ensemble des espaces urbains agglomérés
en dehors des espaces naturels, agricoles et forestiers. La consommation de tout espace situé en
dehors de I'enveloppe est qualifiée d’extension urbaine. La surface des extensions urbaines réalisées
au cours d’une période est mesurée en comparant les photographies aériennes prises au début et a la
fin de cette période. Le périmétre de la derniére enveloppe urbaine est donc redessiné a chaque fin de
période en y intégrant les derniéres extensions urbaines réalisées. Les campagnes photographiques
utilisées ici sont celles de 2004 et 2015.
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CC des Pays du Sel et du Vermois | Consommation fonciére entre 2004 et 2015 \
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Enveloppe urbaine en 2015 : 1235 ha Logements
Enveloppe en 2004 : Extensions entre 2004 et 2015: 75 ha | 6 % isolés :
1160 ha | 94 % Habitat : 33 ha | 44 % /

Entre 2004 et 2015, la surface totale des enveloppes urbaines des 13 communes du territoire s’est
étendue de 75 hectares, passant de 1160 ha a 1235 ha. Au cours de cette période, I'activité
économique a constitué le principal poste de consommation fonciére, avec 56 % de la surface des
extensions (42 ha), réparties principalement entre la zone du Vermois (Ville-en-Vermois), I'entrée
sud-ouest de Saint-Nicolas-de-Port et la zones des Sables (Dombasle-sur-Meurthe / Rosiéres-aux-
Salines).

Les extensions a vocation résidentielle ont, quant a elles, contribué a étendre I'enveloppe urbaine du
territoire de 33 ha en 10 ans, soit un rythme moyen de 3,3 ha par an. Cependant, la grande majorité
des extensions a été réalisée durant la premiere moitié de la période (2005-2009), dans les
communes urbaines et dans la cadre d’opérations groupées. De ce fait, 48 % de ces extensions
résidentielles (16 ha) ont été réalisées a Dombasle-sur-Meurthe entre 2006 et 2009 (les Jardins du
Rucher, rues Verlaine, Rimbaud et Apollinaire) et 25 % (8,3 ha) a Saint-Nicolas-de-Port entre 2007 et
2009 (Pré Lallemand, rue du petit Rhone, rue Alba).

A partir de 2009, la consommation fonciere vouée a |’habitat s’est fortement réduite et les
extensions se sont concentrées dans les communes rurales. Celles-ci ont été principalement dues a
de la construction de maisons individuelles. Seules les communes de Lupcourt et de Sommerviller ont
enregistré des extensions significatives (3 ha pour chaque commune) liées a des opérations
groupées.

Ainsi, 25 ha a vocation habitat (74 %) ont été consommés dans les communes urbaines et 8 ha (26 %)
dans les communes rurales, au cours de la période.

Une majorité de logements produits dans les enveloppes

Logements construits dans 'enveloppe urbaine de 2015 : 1098 lgts | 99,7 %

Dans l'enveloppe de 2004 :
830 lgts | 75,6 %

En extension de l'enveloppe de 2004 :
268 lgts | 24,4 %

Logements

isolés :
3lgts10,3%

Sur les 1101 logements produits entre 2004 et 2014, 830 (75 %) I'ont été dans I'enveloppe urbaine
de 2004, 268 en extension de celle-ci et 3 en dehors de I'enveloppe de 2015 (fermes et autres
logements isolés, n’ayant pas forcément entrainé une consommation fonciére).

1 Données MAIJIC millésime 2014, sur le période (2004 — 2014)
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Logements produits entre 2004 et 2014 par rapport a l’enveloppe urbaine de 2004 :
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82% des logements réalisés en extension (221) ont été produits dans les communes urbaines du
territoire.

Logements produits en extension entre 2004 et 2014 :
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m Communes urbaines
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UN IMPORTANT POTENTIEL FONCIER MOBILISABLE A COURT TERME

Une étude EPFL menée entre 2014 et 2015 au cours de Uélaboration du Programme d’Action Fonciére
[PAF) de la CCPSV a identifié un potentiel de 187 ha répartis entre 145 sites. Plus de 171 ha sont destinés a
U'habitat : 162 a vocation d’habitat pur et 9,3 a vocation mixte a dominante habitat. Ces sites présentent un
potentiel constructible de 3 530 logements dont 2 056 réalisables a court et moyen termes lavant 2026),
1078 a long terme [aprés 2026) et 396 a échéance inconnue. Ce potentiel est donc suffisant pour assurer
la production de logements fixée a court terme par le SADD (1 958 logements). Ce potentiel se concentre a
70 % dans les communes urbaines du territoire : 56,2 ha & Dombasle-sur-Meurthe (30 %), 35,7 ha a Saint-
Nicolas-de-Port (19 %), 20 ha & Rosiéres-aux-Salines et a Varangéville (11 %). La répartition entre les
logements réalisables en renouvellement et en extension de lenveloppe urbaine est cependant
déséquilibrée, puisque seul un quart des 3 530 logements (soit 880) sont réalisables en renouvellement.
L’augmentation de la constructibilité de certains sites en renouvellement pourrait rééquilibrer cette
production en tendant davantage vers les objectifs du SCoTSud54 : 50 % de renouvellement a minima.
Cette étude trouvera sa traduction dans le PLH.

Les potentiels fonciers a l’échelle des Pays du Sel et du Vermois

Sites par Echéance D Limites
2014-2020

[ ]

[ 20142026
[ Ja0202026
I ovves 2026

[ Jweome

kilométres

Source : EPFL 2015 - étude de stratégie fonciére

LES PERIMETRES A ENJEUX POUR LES OPERATIONS DE RENOUVELLEMENT URBAIN
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Sur les 145 identifiés par l'étude fonciére, 36 sites ont été proposés par les communes pour une
intervention éventuelle de UEPFL. Vingt d’entre eux ont été retenus dans le Programme d’actions
fonciéres (PAF) comme sites & forts enjeux nécessitant une intervention fonciére publique: sites
complexes, d’intérét communautaire, constructibilité importante... La réalisation des autres sites
identifiés devra s’opérer via les outils offerts par le PLU. Toutes échéances confondues, ces 20 sites
représentent un potentiel de plus de 392 logements sur une superficie totale de 20,5 ha. 15 sites totalisant
une surface de 9 ha sont inscrits a court terme pour un potentiel de plus de 174 logements dont 78 situés
a Dombasle-sur-Meurthe et 41 a Saint-Nicolas-de-Port.

Les sites a enjeux des Pays du Sel et du Vermois

Varangéville;

¥

Saint:Nicolas:dezPort]

Manoncourt-en-Vermois,

.

Iz

Rosieres-aux:Salines

Niveau d'intérét des sites % Mare 4 Gare
B For
O Moyen [ 500 m autour de ta mairie

O Faible
D 500 m autour de la gare

kilometres

Source : EPFL 2015 - étude de stratégie fonciére
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Tableau détaillé des sites a enjeux

Avant
2020

Aprés 2020

COMMUNE

Azelot
Burthecourt-aux-Chénes
Dombasle-sur-Meurthe
Hudiviller
Manoncourt-en-Vermois
Rosiéres-aux-Salines
Saint-Nicolas-de-Port

Ville-en-Vermois

Dombasle-sur-Meurthe
Rosiéres-aux-Salines

Varangéville

NATURE

Renouvellement
Renouvellement
Renouvellement
Renouvellement
Renouvellement
Renouvellement
Renouvellement

Renouvellement

Total

Renouvellement
Extension

Renouvellement

Total

SITES

w N

15

SURFACE

6163 m2
1955 m?
21768 m?
6 200 m2
1533 m?
18 414 m?
28 673 m?
4 998 m?
91 478 m?

15000 m?
66 475 m?

33 378 m?
114 853 m?

CONSTRUCTIBILITE

11 logements
4 logements
78 logements
11 logements
A définir
- de 24 logements
41 logements
6 logements

Plus de 175 log.

53 logements
165 logements
A définir

Plus de 218 log.

Source : EPFL 2015 - étude de stratégie fonciére
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LES PRINCIPES DE REPARTITION
DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS

LES PRINCIPES DE REPARTITION

La répartition de la production de logements doit notamment contribuer a :

> Consolider les villes et les bourgs dans leurs fonctions d’équipements et de services
> Rapprocher l'habitat et 'emploi

> Renforcer les secteurs desservis par les transports collectifs

> Donner la priorité aux opportunités de renouvellement

> Préserver 'armature verte, les ressources naturelles, la santé et le bien-&tre des habitants [prise en
compte des risques et des nuisances, de la capacité en alimentation en eau potable et en
assainissement)

A Uéchelle intercommunale, la production de logements sur les polarités urbaines de la vallée, qui
concentrent 89 % de la population et des logements, est privilégiée. Parmi celles-ci, les communes les
mieux pourvues en équipements (Dombasle-sur-Meurthe et Saint-Nicolas-de-Port) sont favorisées. Il en
va de méme pour les communes des plateaux constituant de petits poles de proximité, comme
Sommerviller ou Ville-en-Vermois. A Uéchelle infra-communale, la priorité est accordée au
renouvellement du tissu urbain existant par la reconquéte du parc vacant ou dégradé et la mobilisation du
potentiel foncier présent au sein de U'enveloppe urbaine. Par ailleurs, les secteurs stratégiques comme
les abords des gares sont optimisés en augmentant leurs densités résidentielles.

Pour ces différentes situations, des seuils de densités moyennes minimales sont fixés par le SCoTSud54.

Renouvellement Extension
Communes urbaines 35 lgts/ha 25 lgts/ha
A moins de 10 min d'une gare 52 lgts/ha 37 lgts/ha
Communes rurales 20 lgts/ha 15 Igts/ha

LA REPARTITION DE L'OFFRE NOUVELLE

La répartition actuelle de la population et des logements sur le territoire est aujourd’hui de 86 % pour les
4 communes urbaines et de 14 % pour les 9 communes rurales. La territorialisation des objectifs de
production affichés dans le SADD s’est faite au prorata de la population en 2011. Cette répartition
présente avantage de maintenir 'armature territoriale de la Communauté de communes des Pays du Sel
et du Vermois en favorisant mécaniquement les polarités.

En raison d'une part, du faible potentiel foncier mobilisable a court terme au sein des enveloppes
urbaines et d’autre part, de la difficile résorption de la vacance due a des situations complexes face
auxquelles la collectivité peut difficilement agir (concentration dans les centre-bourgs, risques naturels
et miniers pour Varangéville, périmétre de monument historique a Saint-Nicolas-de-Port, précarité des
propriétaires, etc.), les objectifs SCoT de 70 % de logements produits dans l’enveloppe urbaine ne peuvent
pas étre atteints. Le renouvellement se situe 3 56% (534 logements]) et U'extension & 44 % (413 logements)
suscitant un besoin de 18,30 ha.
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TABLEAU DETAILLE PAR COMMUNE

Communes urbaines (85 %)
Dombasle-sur-Meurthe
Rosiéres-aux-Salines
Saint-Nicolas-de-Port

Varangéville

Communes rurales (15 %)
Azelot
Burthecourt-aux-Chénes
Coyviller

Hudiviller

Lupcourt
Manoncourt-en-Vermois
Saffais

Sommerviller

Ville-en-Vermois

Pays du Sel et du Vermois

* Foncier mobilisable avant 2022

Logements prévus

SADD /
SCcoT PLH
(2013- (2017-
2026) 2022)
1722 809
703 338
203 90
541 276
275 105
236 138
29 20
7 10
10 5
22 22
30 20
24 20
8 4
64 29
42 8
1958 947

Stratégie de
mobilisation

PLH 2017-2022

Renouv.

463
219
38
136
70

71

534
56%

** Densités majorées 4 37,5 et 52,5 lgts/ha a 10 min des gares)

Ext.

346
119
52
140
35

413
44%

Densités moyennes

minimales
Renouv. Ext.
35%* 25**
35 25
35 25
35 25
35 25
20 15
20 15
20 15
20 15
20 15
20 15
20 15
20 15
20 15
20 15
/ /

Besoin
théorique
de foncier

en
extension
(ha)

13,84

4,76
2,08
56
1,4

4,46
1
0,67
0,13
0,2
0,73

1,73

18,3
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REPERES - Zones situés & moins de 800 m a vol d’oiseau des gares et haltes
& gares des Pays du Sel et du Vermois (10 minutes de marche)

VARANGEVILLE

POLE D’ECHANGES
MULTIMODAL

LOEAL
Gare de Varangeville/
Saint-Nicolas-de-Port

HALTE GARE
DE

DESSERTE
Halte de Dombasle-

sur-Meurthe

POLE D’ECHANGES
MULTIMODAL DE

BASSIN
: Halte de Rosieres-
Majoration de 50 % des objectifs de densités moyennes A aux-Salines
minimales dans un rayon de 800 m autour des gares et e
haltes ferroviaires (10 min a pied).

Renouvellement : 52 logements / ha
Extension : 37 logements / ha

Y/  hh h  h  hh h h  h hh  h  hh hH o h o h h h  hda
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Annexes




GLOSSAIRE DES ABREVIATIONS

AAH Allocation Adulte Handicapé

ADEME Agence de U'Environnement et de la Maitrise de U'Energie

ADUAN Agence de Développement et d’'Urbanisme de U'Aire urbaine Nancéienne
AHI Accueil - Hébergement - Insertion

AL Allocation Logement

ALT Aide au Logement Temporaire

ALUR Loi du 24 mars 2014 pour 'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové
ANAH Agence Nationale de l'Habitat

ANRU Agence Nationale de la Rénovation Urbaine

AOT Autorité Organisatrice des Transports

APL Aide Personnalisée au Logement

ARELOR Association Régionale des Organismes HLM de Lorraine

AU Aire Urbaine

BBC Batiment Basse Consommation

BPE Base Permanente des Equipements

cC Communauté de Communes

CCAS Centre Communal d'Action Sociale

CCH Code de la Construction et de l'Habitation

CCPSV Communauté de Communes des Pays du Sel et du Vermois
CFA Centre de Formation des Apprentis

CHRS Centre d’Hébergement et de Réinsertion Sociale

CIL Conférence Intercommunale du Logement

CLC Corine Land Cover

CPH Centres Provisoires d’Hébergement

CO; Dioxyde de carbone

CuU Code de 'Urbanisme

CUGN Communauté Urbaine du Grand Nancy

DALO Droit Au Logement Opposable

DDT Direction Départementale des Territoires

DGI Direction Générale des Impots

DGFIP Direction générale des Finances publiques

DREAL Directions Régionales de 'Environnement, de 'Aménagement et du Logement)
DVF Données sur les Valeurs Fonciéres

EHPAD Etablissement d'Hébergement pour Personnes Agées Dépendantes
EMD Enquéte Ménages Déplacements

ENS Espace Naturel Sensible

EPCI Etablissement Public de Coopération Intercommunale
EPFL Etablissement Public Foncier Local

FILOCOM  Flchier des LOgements par COMmunes
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FINESS
FJT
FSL
Ha
Hab.
HLM
INSEE
IRIS
Log.
Lov
MMH
MOLLE
OPAH
OPS
PAC
PC
PDALPD
PDAHI
PDIPR
PDLHI
PLAI
PLH
PLS
PLU
PLUi
PLUS
PNRU
PPRI
PPRMT
PPRN
PSLA
RHVS
RP
RPA
RPLS
SADD
SCoT
SDALPD
SDAGV
S0eS
SRU
ZAC

Fichier National des Etablissements Sanitaires et Sociaux

Foyer des Jeunes Travailleurs

Fond de Solidarité Logement

Hectare

Habitant

Habitation a Loyer Modéré

Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques

Ilots Regroupés pour l'Information Statistique

Logement

Loi du 13 juillet 1991d’Orientation pour la Ville

Meurthe-et-Moselle Habitat (bailleur social)

Loi du 25 mars 2009 de MObilisation pour le Logement et la Lutte contre l'Exclusion
Opération Programmée de d’Amélioration de l'Habitat
Occupation du Parc Social

Porter a Connaissance de l'Etat

Permis de Construire

Plan Départemental d’Action pour le Logement des Personnes Défavorisées
Plan Départemental d’Accueil, d'Hébergement et d’Insertion

Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de Randonnée
Plan Départemental de Lutte contre l'Habitat Indigne

Prét Locatifs Aidés d'Intégration

Programme Local de l'Habitat

Prét Locatif Social

Plan Local d'Urbanisme

Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal

Prét Locatif d'Utilisation Sociale

Programme National pour la Rénovation Urbaine

Plan de Prévention des Risques d’Inondation

Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles de Mouvements de Terrain
Plan de Prévention des Risques Naturels

Prét Social Location-Accession

Résidences Hoteliéres a Vocation Sociale

Recensement de la Population

Résidences pour Personnes Agées

Répertoire du Parc Locatif Social

Schéma d’Aménagement et de Développement Durables

Schéma de Cohérence Territoriale

Schéma Départemental d"Action pour le Logement des Personnes Défavorisées
Schéma Départemental d’Accueil des Gens du Voyage

Service de l'Observation et des Statistiques

Loi relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbains

Zone d'Aménagement Concerté
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SOURCES STATISTIQUES

Agence nationale de l’'amélioration de l’habitat [ANAH]
> Parc privé potentiellement indigne (PPPI) : 2011
> Données info centre Anah 2014

Caisse d’allocations familiales de Meurthe-et-Moselle [CAF 54)
CAMEL, opérateur en charge de l’animation de [’'OPAH des Pays du Sel et du Vermois

Cerema
> Chiffres relatifs aux surfaces NAF (espaces naturelles, agricoles et forestiéres) : 2013
> Ademe/Cerema, étiquettes énergétiques du parc de logements : 2015

Direction générale des Finances publiques (DGFiP)
> Fichier des logements a la commune (Filocom) : 2001, 2011, 2013
> Fichiers fonciers [Majic) : 2013

Direction régionale de l’équipement de 'aménagement et du logement (DREAL)
> Sitadel 2 : depuis 2005
> Répertoire du parc locatif social (RPLS) : 2012, 2013, 2014

Insee

> Recensement de la population (RP) : 1968, 1975, 1982, 1990, 1999, 2006 a 2012
> Fichier des migrations résidentielles : 2003-2008

> Répertoire Siréne : 2013, 2014

Service de l'Observation et des Statistiques (SOeS]
> Répertoire du parc locatif social (RPLS) :2014
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Pays du Sel et du Vermois

Azelot
Burthecourt-aux-Chénes
Coyviller
Crévic
Dombasle-sur-Meurthe
Ferriéres
Hudiviller
Lupcourt
Manoncourt-en-Vermois
Rosiéres-aux-Salines
Saffais
Saint-Nicolas-de-Port
Sommerviller
Tonnoy
Varangéville
Ville-en-Vermois

el
& Vermois SCALEN

AGENCE DE DEVELOPPEMENT
Acpars blew bii vert DES TERRITOIRES
NANCY SUD LORRAINE




